REGULAMIN
GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

w Spoltdzielni Mieszkaniowej ,,Pradnik Bialy - Zachéd” w Krakowie

Regulamin obejmuje:

l. Podstawy prawne

1.  Stowniczek

I1l.  Postanowienia ogdlne

IV. Zasady ustalania jednostek rozliczeniowych kosztoéw gzm

V. Rozliczanie kosztéw eksploatacji 1 konserwacji zasobow
mieszkaniowych

VI. Rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania

VIl. Rozliczanie kosztow zuzycia wody 1 odprowadzania sciekow

VIIIl. Rozliczanie kosztow z tytulu podatkow 1 optat gminnych

IX. Rozliczanie kosztéw wywozu nieczystosci statych

X.  Rozliczanie kosztow eksploatacji i remontéw dzwigow

XI.  Rozliczanie kosztow konserwacji, napraw 1 wymiany instalacji
domofonowych

XIl.  Finansowanie i rozliczanie remontéw, konserwacji
i termomodernizacji zasobow mieszkaniowych — Zrodta finansowania
funduszu remontowego

XIll. Rozliczanie kosztéw dostarczania sygnatu TV

XIV. Pozytki

XV. Zasady wnoszenia oplat

XVI. Optaty dodatkowe

XVII. Obowigzki Spotdzielni i jej cztonkow

PODSTAWY PRAWNE

1. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spodtdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz.U. z 2003 r. Nr. 119, poz. 1116 z p6zn. zm.)

2. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pradnik Biaty - Zachod” w Krakowie.

3. Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wtasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U. z 2000 r.

nr 80, poz. 903 z p6zn. zm.)

4. Ustawa 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw
z dn. 7 czerwca 2001 r. tekst jednolity /Dz. U. 2006 Nr 123 .p0z.858/.

5. Ustawa z dnia 10.04.1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U. 2006
Nr 89, poz. 625 z pdzn. zm.)

6. Rozporzagdzenie Ministra Gospodarki z dnia 02.07.2007 r. w sprawie
szczegotowych zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczeh w obrocie
energig elektryczng (Dz.U. z 2007 r. nr 128, poz. 895)



SLOWNICZEK

llekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa bez blizszego okreslenia, o:

1.

»Dysponencie lokalu” — nalezy przez to rozumieC osobe posiadajgca

nastepujacy tytut prawny do lokalu:

1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego - czionka
Spétdzielni lub osoby nie bedacej czionkiem Spoétdzielni, dotyczy réwniez
osoby prawnej bedacej cztonkiem Spotdzielni lub nie bedgcej cztonkiem
Spétdzielni,

3) prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego Iub lokalu o innym
przeznaczeniu - czionka Spotdzielni lub osoby nie bedacej cztonkiem
Spétdzielni oraz osob prawnych bedacych czionkiem Spétdzielni lub nie
bedgcych cztonkiem Spétdzielni,

4) prawo najmu lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, dotyczy
to réwniez osoby prawnej,

»Wiascicielu lokalu” - nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng lub prawna,
ktérej przystuguje prawo odrebnej wiasnosci lokalu (mieszkalnego lub o innym
przeznaczeniu )
,Osobie stale zamieszkujgcej” — nalezy przez to rozumie¢ osobe zameldowang
w danym lokalu na pobyt staty lub czasowy oraz osobe faktycznie korzystajgca
z lokalu.
»Nieruchomosci wspédlnej” — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosc¢
przypadajgcg w czesciach utamkowych wiecej niz jednemu wiascicielowi
w tym Spotdzielni. Nieruchomos¢ wspdlng stanowig w szczegolnosci: dziatka
gruntowa wraz z infrastrukturg oraz wszystkie czesci i urzgdzenia budynku, ktére
nie stuzg do wytgcznego uzytku dysponentow lokali, miedzy innymi fundamenty,
Sciany z kanatami wentylacyjnymi i spalinowymi, stropy, korytarze, klatki
schodowe, zsypy, piony instalacji elektrycznej, wodociggowej i kanalizacyjnej,
gazowej, centralnego ogrzewania, suszarnie, wozkowanie, dachy, kominy oraz
elementy elewacji jak rynny, rury spustowe, ofasowania, dzwigi itp.
Elementy infrastruktury nieruchomosci stanowig w szczegodlnosci: drogi, chodniki,
ciggi pieszo - jezdne, zielen, place zabaw, wiaty $mietnikowe.
,Mieniu spoétdzielni” — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci potozone poza
obrebem nieruchomosci budynkowych, ktére pozostajg w jej majatku po
ustanowieniu odrebnej wtasnosci lokali jednoczesnie przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach, w tym miedzy
innymi: drogi osiedlowe, chodniki, zatoki parkingowe, fragmenty infrastruktury
technicznej, place zabaw dla dzieci, tereny rekreacyjne, budynki techniczne oraz
lokale o innym przeznaczeniu itp.

»Lokalu o innym przeznaczeniu” — nalezy przez to rozumie¢ lokale nie stuzgce

do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

»Pozytkach” — nalezy przez to rozumie¢ dochdéd, ktoéry przynosi

w szczegolnosci:

1) najem lokali o innym przeznaczeniu lub dzierzawa terenu mienia Spotdzielni,

2) najem lokali o innym przeznaczeniu lub dzierzawa terenu w nieruchomosci
wspolnej jednobudynkowej,

3) najem powierzchni reklamowych itp.



POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje zasoby lokali mieszkalnych,
lokali o innym przeznaczeniu oraz tereny bedgce w uzytkowaniu wieczystym
wraz z drogami, chodnikami, ciggami pieszo — jezdnymi, parkingami, placami
zabaw, budynkami technicznymi oraz urzgdzeniami i sieciami uzbrojenia
technicznego.

2. Regulamin okresla tytuty kosztow utrzymania zasobow mieszkaniowych, zasady
ustalania optat i wptat ponoszonych przez dysponentéw lokali oraz przez osoby
zajmujgce lokale bez tytutu prawnego.

3. Regulamin okresla zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z dysponentami lokali oraz z osobami zajmujgcymi lokale bez
tytutu prawnego.

§2

Dysponenci lokali bedgcy cztonkami Spofdzielni, ktorym przystuguje spoétdzielcze
prawo do lokalu mieszkalnego oraz lokali o innym przeznaczeniu, posiadajgcy lokale
mieszkalne oraz lokale o innym przeznaczeniu stanowigce wiasno$¢ odrebng
wnoszg do Spotdzielni optaty, w czesciach przypadajgcych na ich lokal na:

1) pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania ich lokali,

2) pokrycie kosztow utrzymania w nalezytym stanie nieruchomosci wspélnych,

3) pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych

mienie spoétdzielni,
4) fundusz remontowy,
5) pokrycie zobowigzan innych tytutéw.

§3

Dysponenci lokali bedgcy wtascicielami oraz posiadajgcy spoétdzielcze witasnosciowe
prawo do lokali nie bedgcy cztonkami Spotdzielni, a takze osoby zajmujgce lokale
bez tytutlu prawnego sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach okreslonych
§2 pkt.1-5, na takich samych zasadach jak czionkowie Spotdzielni z zastrzezeniem
§66 Statutu. Od tych oséb Spoétdzielnia nalicza i pobiera odpis na fundusz remontowy
w wysokosci takiej jak od cztonkow Spétdzielni, powiekszony o wartosé
dofinansowania funduszu z innych tytutéw (pozytkéw) przypadajaca na 1m?
powierzchni lokalu.

§4

1. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkéw.

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czeSci przekraczajgcej
te wydatki przypadajg wtascicielom lokali proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych.



3.

4.

Dysponenci lokali nie bedgcy cztonkami Spotdzielni nie czerpig korzysci
z pozytkow i innych przychodow wymienionych w ust.1.

Dysponenci lokali, ktorzy sg najemcami lokali bedgcych wtasnoscig Spétdzielni
jak réwniez osoby nie posiadajgce tytutu prawnego do lokalu nie czerpig korzysci
z pozytkdw oraz z innych przychodéw wymienionych w ust.1 i ust.2.

§5

Do wydatkéw, o ktérych mowa w §2 i §3 zalicza sie w szczegolnosci :

1.

Wydatki bezposrednie przypadajgce na poszczegolne nieruchomosci z tytutu:

1) eksploatacji i konserwacji,

2) zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw,

3) centralnego ogrzewania,

4) podatkéw i optat gminnych w czesci nie pokrytej w indywidualnych
rozliczeniach z gming przez witascicieli lokali,

5) wywozu nieczystosci,

6) konserwacji i naprawy dzwigéw, kosztow energii elektrycznej i innych optat
ponoszonych z tego tytutu,

7) konserwaciji, napraw i modernizacji instalacji domofonowych,

8) remontdéw nieruchomosci w tym: budynku, instalacji, urzgdzen i infrastruktury
itp.,

9) prac termomodernizacyjnych do czasu catkowitej sptaty zobowigzania z tego
tytutu przez dysponentéw lokali w danej nieruchomosci,

10) regulowania przez spotdzielnie zobowigzah z tytutu zaciggnietych kredytow
lub przedtuzonych terminéw ptatnosci za wykonane prace remontowe,

11) dostarczania podstawowego sygnatu TV.

Wydatki posrednie obcigzajgce proporcjonalnie poszczegdlne nieruchomosci,

do ktorych zaliczamy w szczegdlnosci:

1) wydatki zwigzane z eksploatacjg, konserwacjg i remontami nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujgce lub uzytkujgce lokale w okreslonych budynkach,

2) wydatki zwigzane z zarzgdzaniem nieruchomosciami (koszty zarzgdu).

§6

Wydatki, o ktéorych mowa w §5 sg ewidencjonowane na poszczegodlne
nieruchomosci.

Rozliczenie wydatkow (kosztéw) gospodarki zasobami mieszkaniowymi dla
poszczegdlnych nieruchomosci przeprowadza sie w okresach rocznych,
pokrywajgcych sie z latami kalendarzowymi w oparciu o roczny plan rzeczowo —
finansowy spotdzielni uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Po zakonczeniu roku kalendarzowego dokonywane jest rozliczenie wyniku
gospodarki zasobami mieszkaniowymi dla poszczegdlnych nieruchomosci.
Réznica miedzy kosztami, a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.



ZASADY USTALANIA JEDNOSTEK ROZLICZENIOWYCH KOSZTOW
GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

§7

1. Jednostkami rozliczeniowymi kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg:

1) 1m ? powierzchni uzytkowej lokalu,

2) osoba stale zamieszkujgca lub faktycznie korzystajgca z lokalu,

3) lokal,

4) udziat w nieruchomosci wspolnej,

5) wskazania urzgdzenia pomiarowego w okreslonych jednostkach,

6) inne jednostki

2. Rozliczanie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi na 1m ? powierzchni

uzytkowej lokali dotyczy wydatkéw zwigzanych z:

1) eksploatacjg /z wyjatkiem dzwigow/,

2) konserwacja /z wyjgtkiem dzwigow/,

3) centralnym ogrzewaniem,

4) podatkami i optatami na rzecz gminy,

5) remontami nieruchomosci w tym: budynkdéw, instalacji, urzadzen
i infrastruktury,

6) pracami termomodernizacyjnymi, do czasu catkowitej sptaty zobowigzania
z tego tytutu przez dysponentow lokali w danej nieruchomosci,

7) regulowaniem przez Spotdzielnie zobowigzan z tytutu zaciggnietych kredytow
lub przedtuzonych terminéw ptatnosci za wykonane prace remontowe,
do czasu catkowitej sptaty zobowigzania z tego tytutu przez dysponentow
lokali w danej nieruchomosci,

8) wydatkami posrednimi okreslonymi w §5 ust.2 w czesci przypadajgcej na dang
nieruchomosc.

3. Rozliczanie kosztbw gzm na osoby stale zamieszkujgce Ilub faktycznie

korzystajgce z lokalu dotyczy wydatkéw zwigzanych z:

1) zuzyciem wody i odprowadzaniem sciekow w lokalach, ktore nie sg
opomiarowane,

2) wywozem nieczystosci,

3) eksploatacjg i konserwacjg dzwigéw osobowych.

4. Rozliczanie kosztow gzm na lokale dotyczy wydatkéw zwigzanych z:

1) eksploatacjg domofondw,

2) optatami abonamentowymi za gtébwne wodomierze w budynkach
mieszkalnych,

3) optatami abonamentowymi za gtbwne wodomierze w budynkach innego
przeznaczenia,

4) dostarczeniem podstawowego sygnatu TV.

5. W lokalach, w ktorych sg zainstalowane wodomierze - koszty z tego tytutu
rozliczane sg w oparciu o wskazania tych urzgdzen.

§8

Dla rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dla ktérych jednostkg
rozliczeniowg jest 1m? powierzchni uzytkowej lokali przyjmuje sie powierzchnie
uzytkowg lokali zgodnie z dokumentacjg inwentaryzacyjng na podstawie ktérej
wyodrebniane sg lokale.



§9

Dla rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dla ktorych jednostkg
rozliczeniowg jest osoba stale zamieszkujgca lub faktycznie korzystajgca z lokalu
stosuje sie nastepujgce zasady:

1.

2.

3.

4.

W przypadku zgonu osob, ktére stale zamieszkiwaty lub faktycznie korzystaty
z lokalu, Dysponent lokalu bedzie zwolniony z optat z tytutu wydatkow
okreslonych w §7 ust.3 rozliczanych na osoby po przedtozeniu w Spétdzielni aktu
zgonu osoby zmartej.

Nie zwalnia sie z optat w przypadku przebywania poza miejscem zamieszkania
krocej niz przez 3 miesigce.

Korekta ilosci osob i aktualizacja optat dokonywana jest od miesigca nastepnego
po zgtoszeniu tego faktu do Spotdzielni w formie pisemnego oswiadczenia.

W przypadku gdy dysponent lokalu nie poinformowat Spétdzielni, ze w lokalu
stale mieszka lub faktycznie z niego korzysta wieksza ilo§¢ osbéb niz byta
zgtoszona, Spétdzielnia od nastepnego miesigca dokona korekty naliczenia optat
liczonych od os6b z jednoczesnym poinformowaniem o tym fakcie dysponenta
lokalu.

ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACJI | KONSERWACJI ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH ORAZ LOKALI O INNYM PRZEZNACZENIU

§ 10
Wydatki na eksploatacje i konserwacje zasobdéw mieszkaniowych sg
ewidencjonowane i rozliczane na poszczegolne nieruchomosci. Okresem

rozliczeniowym jest rok kalendarzowy.

Wydatki na eksploatacje i konserwacje zasobow mieszkaniowych obejmujg m.in.

koszty:

1) energii elektrycznej oswietlenia  pomieszczen  wspolnych,  terenu
nieruchomosci oraz zasilania urzgdzen pracujgcych na rzecz eksploatacii
(np. hydroforni, wezta cieplnego, maszynowni itp.),

2) sprzatania nieruchomosci i utrzymania czystosci,

3) materiatdbw bezposrednich zwigzanych 2z eksploatacja i konserwacjg
(np. zarowki, sol, piasek itp.),

4) ubezpieczen,

5) pogotowia technicznego,

6) usuwania skutkéw dewastaciji,

7) dostarczania podstawowego sygnatu TV,

8) ustug kominiarskich,

9) prob szczelnosci instalacji gazowych,

10) wszelkich przegladdéw okresowych

11) pomiardw instalacji elektrycznej i piorunochronnej,

12) wywozu $mieci nietypowych,

13) zuzycia wody gospodarczej w czesciach wspaolnych nieruchomosci oraz
zuzycia zimnej wody nie pokrytej naleznymi wptatami w rozliczeniach
z dysponentami lokali,

14) konserwaciji substancji technicznej i urzadzen,

15) podatku VAT,



16) odpisu na fundusz remontowy (w tym termomodernizacja do czasu catkowitej
sptaty zobowigzania z tego tytutu przez poszczegolne nieruchomosci),

17)zwigzane z eksploatacjg i konserwacjg nieruchomosci stanowigcych mienie
Spétdzielni,

18) zwigzane z eksploatacjg i konserwacjg czesci wspolnych nieruchomosci
budynkowych przeznaczonych do korzystania przez osoby zamieszkujgce lub
uzytkujgce lokale w okreslonych budynkach,

19) zwigzane z zarzgdzaniem nieruchomosciami (tzw. koszty zarzgdu),

20) ogolne administracji,

21) pozostate ewidencjonowane zgodnie z zaktadowym planem kont.

. Koszty eksploatacji i konserwacji rozlicza sie na powierzchnie uzytkowg

wszystkich lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu w danej

nieruchomosci. Nie obcigza sie kosztami eksploatacji i konserwacji lokali

i pomieszczen wspolnych.

. Jezeli suma naliczonych optat zaliczkowych w danej nieruchomosci na pokrycie

kosztow eksploatacji i konserwacji przewyzszy poniesione z tego tytutu koszty,

nadwyzke zarachowuje sie na poczet przychodow nieruchomosci roku
nastepnego.

. Jezeli suma naliczonych optat zaliczkowych w danej nieruchomosci na poczet

pokrycia kosztow eksploatacji i konserwacji jest mniejsza od poniesionych

z tego tytutu kosztéw, niedobdr zarachowuje sie w ciezar kosztow nieruchomosci

roku nastepnego.

. Miesieczne zaliczkowe optaty na poczet pokrycia kosztow eksploatacji

i konserwacji w kolejnym okresie rozliczeniowym dla dysponentéw lokali w danej

nieruchomosci, ustalane sg w oparciu o roczny plan finansowo — rzeczowy,

uwzgledniajgcy wyniki finansowe w tej pozycji kosztéw oraz planowane pozytki,

o ktérych mowa w §4.

. Dopuszcza sie zmiane wysokosci miesiecznej zaliczki na poczet pokrycia

kosztow eksploatacji i konserwacji nieruchomosci w trakcie okresu

rozliczeniowego w przypadkach koniecznosci poniesienia nieplanowanych
wydatkow lub powstania okolicznosci niezaleznych od spétdzielni.

. Uchwate w sprawie ustalenia miesiecznych zaliczkowych optat, o ktérych mowa

w ust.4 i 5 oraz w ust.7 podejmuje Rada Nadzorcza na podstawie kalkulaciji

przedstawionej przez Zarzad.

§ 11

. Koszty eksploatacji i utrzymania lokali o innym przeznaczeniu stanowigcych
mienie Spoétdzielni rozliczane sg na 1m? powierzchni uzytkowej tych lokali.

. Wysokosc¢ stawek najmu lokali ustala Zarzad na podstawie stawek uzyskanych:

1) w przetargu nieograniczonym,

2) w przetargu ofertowym,

3) na drodze negocjacji bezposrednich z uzytkownikiem.

Stawka najmu tak ustalona winna pokry¢ koszty utrzymania i eksploatacji danego
lokalu oraz zabezpieczy¢é mozliwy do uzyskania w danej sytuacji rynkowej zysk
dla Spétdzielni.

. Najemcy lokali o innym przeznaczeniu, zgodnie z zawartg umowg najmu ze
Spotdzielnig poza ustalong stawkg najmu pokrywajg koszty:

1) centralnego ogrzewania przypadajace na 1m? powierzchni lokalu,



VI.

2) zuzycia wody i odprowadzania sciekédw w oparciu o wskazania wodomierzy
zainstalowanych przez Spétdzielnie w lokalu,

3) wywozu nieczystosci statych ,

4) energii elektrycznej w oparciu o wskazania sublicznika.

ROZLICZANIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

§ 12

. Poniesione przez spoéfdzielnie koszty centralnego ogrzewania ewidencjonowane

sg ha poszczegolne budynki, a okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy.

. Na wynikowe koszty centralnego ogrzewania budynku sktadajg sie:

1) comiesieczne zafakturowane naleznosci dostawcy z tytutu optaty statej
obejmujgcej:
a) zamowiong moc grzewcza,
b) optate abonamentows,
c) ustugi przesytowe

2) zafakturowane naleznosci dostawcy z tytutu optat zmiennych tj. optat za
dostarczong energie cieplng na podstawie odczytow wskazan uktadow
pomiarowo — rozliczeniowych w weztach cieplnych budynku,

3) inne optaty na rzecz dostawcy wynikajgce z odrebnych przepiséw,

4) udzielone przez dostawce upusty oraz bonifikaty za niedotrzymanie
standardéw jakosciowych obstugi odbiorcow w wysokosci okreslonej
w taryfie lub w umowie.

§13

. Zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania w budynkach mieszkalnych:

1) koszty centralnego ogrzewania budynku ustalone zgodnie z §12 ust.2 za
okres rozliczeniowy, podlegajg rozdzieleniu na poszczegdlne lokale,
w proporcji do ich powierzchni uzytkowej,

2) w przypadku, gdy naliczona dysponentowi lokalu suma opfat zaliczkowych jest
mniejsza od kosztow ogrzewania lokalu, réznica ta obcigza koszty centralnego
ogrzewania lokalu w kolejnym okresie rozliczeniowym i stanowi podstawe do
korekty wysokosci stawki za centralne ogrzewanie,

3) w przypadku, gdy suma naliczonych optat zaliczkowych przewyzsza koszty
centralnego ogrzewania przypadajgce na dany lokal za okres rozliczeniowy
nadwyzka ta zaliczana jest w pierwszej kolejnosci na zalegtosci w optatach,
a w nastepnej kolejnosci na poczet biezgcych lub przysztych optat za lokal,

4) na indywidualny pisemny wniosek dysponenta lokalu nadwyzka - nadpfata
moze by¢ wyptacona dysponentowi lokalu o ile terminowo i systematycznie
uiszcza naleznosci wobec spétdzielni. Decyzje w tej sprawie podejmuje
Zarzad,

5) w przypadku zmiany dysponenta lokalu na skutek zbycia prawa do lokalu,
jego zamiany lub zmiany najemcy lokalu bedgcego wtasnoscig spoétdzielni
kolejny dysponent obejmujagcy lokal przejmuje wszelkie zobowigzania
i uprawnienia z tytutu rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania,

6) kazdy dysponent lokalu ma prawo ztozy¢ pisemng reklamacje w terminie
14 dni od daty otrzymania rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania. Po
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8)

9)

tym terminie reklamacje nie bedg rozpatrywane. Reklamacja winna by¢

rozpatrzona w ciggu 14 dni. Reklamacje nie rozpatrzong w wyzej

wymienionym terminie uwaza sie za uwzgledniona,

kazdy okres rozliczeniowy po terminie sktadania odwotan, o ktorym dysponent

lokalu powiadamiany jest kazdorazowo przy dostarczeniu rozliczenia, uwaza

sie za zamkniety,

miesieczne zaliczkowe opfaty na poczet pokrycia kosztow centralnego

ogrzewania dla poszczegolnych lokali w kolejnym okresie rozliczeniowym

ustalane sg w oparciu o:

a) planowane roczne koszty ogrzewania budynku, o ktérych mowa
w §12,ust.1,

b) wynik rozliczenia o ktérym mowa w §12 ust.2,

c) zmiane wysokosci opfat przez dostawce w drugim pétroczu
poprzedzajgcym okres rozliczeniowy,

d) planowany wzrost optat,

e) planowane zuzycie energii cieplnej w budynku w Kkolejnym okresie
rozliczeniowym.

dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany wysokosci miesiecznych zaliczkowych optat

na poczet pokrycia kosztow centralnego ogrzewania w trakcie okresu

rozliczeniowego w przypadku wystgpienia przyczyn niezaleznych od

spétdzielni, a ktorych nie mozna byto przewidzie¢ w momencie ustalania tych

zaliczek.

. Rozliczanie kosztow lokali o innym przeznaczeniu znajdujgcych sie
w budynkach - pawilonach wolnostojgcych.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

roczne koszty centralnego ogrzewania budynku - pawilonu ustalone zgodnie
z §12 ust.2 dzielone sg na poszczegolne lokale przy czym kryterium podziatu
kosztow stanowi ogrzewana powierzchnia uzytkowa lokalu,

koszty centralnego ogrzewania lokali o innym przeznaczeniu wynajmowanych
na podstawie uméw najmu, podlegajg fakturowaniu co miesigc w formie
usrednionej zaliczkowej optaty obejmujgcej koszty state i zmienne,

miesieczne zaliczkowe opfaty na poczet pokrycia kosztéw centralnego
ogrzewania w kolejnym okresie rozliczeniowym sg ustalane przez Zarzad,
miesieczne zaliczkowe opfaty na poczet pokrycia kosztéw centralnego
ogrzewania dla poszczegolnych lokali w kolejnym okresie rozliczeniowym
ustalane sg w oparciu o zasady okreslone w ust.1, pkt.8),

dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany wysokosci miesiecznych zaliczkowych opfat
na zasadach okre$lonych w ust.1, pkt.9),

w przypadku, gdy wniesiona przez dysponenta lokalu suma optat
zaliczkowych jest mniejsza od kosztu ogrzewania lokalu, dysponent
obowigzany jest dopfaci¢ brakujgcg kwote w terminie ustalonym przez Zarzad
w dokumencie rozliczeniowym,

w przypadku, gdy suma naliczonych opfat zaliczkowych przewyzsza koszty
centralnego ogrzewania przypadajgce na dany lokal za okres rozliczeniowy
nadwyzka ta zaliczana jest w pierwszej kolejnosci na zalegtosci
w optatach, a w nastepnej kolejnosci na poczet biezgcych lub przysztych optat
za lokal,

na indywidualny pisemny wniosek dysponenta nadwyzka — nadptata moze by¢
wyptacona dysponentowi lokalu o ile terminowo i systematycznie uiszcza
naleznosci wobec spétdzielni. Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad,
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[

9) na indywidualny pisemny wniosek dysponenta lokalu doptata moze by¢
roztozona na raty, o ile dysponent lokalu terminowo i systematycznie uiszcza
naleznosci wobec spétdzielni,

10)koszty  centralnego  ogrzewania lokali o innym  przeznaczeniu
wykorzystywanych na potrzeby wiasne spotdzielni bedgce jej mieniem
obcigzajg wraz z podatkiem VAT koszty ogdlne zarzgdu Spoétdzielni,

11)kazdy dysponent lokalu ma prawo ztozy¢ pisemng reklamacje na zasadach
okreslonych w ust.1, pkt.6),

12)kazdy okres rozliczeniowy po terminie sktadania odwotan, o ktérym dysponent
lokalu powiadamiany jest kazdorazowo przy dostarczeniu rozliczenia, uwaza
sie za zamkniety.

ROZLICZANIE KOSZTOW ZUZYCIA WODY | ODPROWADZANIA SCIEKOW

§ 14

. Wszystkie punkty poboru wody w lokalach mieszkalnych i lokalach o innym

przeznaczeniu oraz w czesciach wspdélnych budynkéw podlegajg opomiarowaniu.

. Celem réwnego traktowania wszystkich uzytkownikow lokali oraz ujednolicenia

zasad rozliczania kosztow zuzycia wody i odprowadzania $ciekdéw Spoétdzielnia
wyposaza kazdy lokal w wodomierze z modutem do odczytu drogg radiowa.

. Montazu lub wymiany legalizacyjnej wodomierza o ktorym mowa w ust.2 dokonuje

Spétdzielnia lub wskazana przez nig firma zgodnie z wytycznymi producenta.

. Koszty montazu lub wymiany legalizacyjnej wodomierzy o ktérych mowa w ust.2 ,

w lokalach oraz w czesciach wspolnych budynku obcigzajg Fundusz Remontowy
B.

. Rozliczenie kosztow dostawy wody i odprowadzania sciekow odbywa sie

indywidualnie dla kazdego budynku na podstawie wskazan wodomierzy gtéwnych
zainstalowanych na przytgczach do budynku.

. Koszty jakie ponosi Spotdzielnia z tytutu dostawy wody i odprowadzenia sciekéw

do poszczegdlnych lokali oraz czesci wspolnych budynku podlegajg pétrocznym
rozliczeniom z dysponentami lokali oraz dodatkowo w przypadku zmian optat za
wode i odprowadzanie sciekow.

. Koszty opfat abonamentowych, liczone od gtéwnych wodomierzy, jakie ponosi

Spotdzielnia na rzecz dostawcy wody obcigzajg koszty dostawy wody
i odprowadzania sciekow danego budynku w przeliczeniu na kazdy lokal.

. llos¢ odprowadzonych z lokalu $ciekow przyjmuje sie za rowng ilosci zuzytej w tym

lokalu wody.

§15

. Koszty zuzycia wody i odprowadzania sciekdéw rozliczane sg odrebnie dla:

1) budynkéw, w ktérych wszystkie lokale sg wyposazone w indywidualne
wodomierze — lokale opomiarowane,
2) budynkéw, w ktorych czesc¢ lokali nie jest wyposazona w indywidualne
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wodomierze — lokale nieopomiarowane.
W budynkach, o ktérych mowa w ust.1 pkt 1 wystepujgce roéznice pomiedzy
kosztami zuzycia wody w budynku w okresie rozliczeniowym a sumg kosztow
przypadajgcych na poszczegolnych dysponentow lokali rozlicza sie w ciezar
kosztow lub dobro eksploatacji budynkow, w ktorych uwzglednia sie rowniez
koszty ze wskazah wodomierzy czesci wspoélnych budynku.
W budynkach, o ktérych mowa w wust1 pkt.2 Kkoszty zuzycia wody
i odprowadzania sciekow dzieli sie pomiedzy:
1) dysponentéw lokali opomiarowanych,
2) dysponentow lokali nieopomiarowanych,
3) czesci wspolne budynku wg wskazan wodomierzy, ktdére obcigzajg koszty
eksploatacji i konserwacji budynku rozliczane na poszczegolne lokale.

. Koszty zuzycia wody i odprowadzania sciekdw przypadajgce na dysponentéw

lokali nieopomiarowanych w budynku rozlicza sie miesiecznym ryczattem
budynkowym, ustalanym jako réznica pomiedzy wskazaniem licznikéw gtéwnych,
a sumg wskazan wodomierzy wewnatrz lokali. Ryczatt ustala sie w wysokosci nie
nizszej niz Srednie zuzycie wody na osobe liczone na danym budynku, nie
wyzszej niz 15m%osobe. Tak ustalony ryczalt stanowi podstawe do pobierania
zaliczek na kolejny okres rozliczeniowy.

W przypadku budynkow, dla ktorych w okresie rozliczeniowym suma odczytow
zuzycia wody z wodomierzy zamontowanych wewnatrz lokali oraz zuzycia
ryczattowego z lokali nieopomiarowanych jest wieksza (mniejsza) od odczytu
zuzycia wody wg licznika gtébwnego dostawcy wody, to wartos¢ tej roznicy
zaliczana jest w ciezar (na dobro) kosztow eksploatacji i konserwacji kazdego
z tych budynkow.

Za lokale opomiarowane uwaza sie lokale wyposazone w wodomierze
z modutem do odczytu drogg radiowa.

§ 16

Odczyty wskazan wodomierzy przeprowadzane sg przez Spotdzielnie w cyklu
szesciomiesiecznym oraz kazdorazowo przy zmianie ceny dostawy wody
i odprowadzania sciekow oraz wymiany wodomierza lub jego legalizacji.

W przypadku uszkodzenia modutu radiowego podstawg rozliczenia jest protokot
odczytu dokonany bezposrednio z wodomierza w lokalu, ktory dysponent lokalu
jest zobowigzany udostepni¢ niezwitocznie na wezwanie Spotdzielni. Podczas
odczytu wodomierzy przedstawiciel Spétdzielni sprawdza stan plomb, numer
i wskazania wodomierza.

Wodomierze powinny by¢ zawsze dostepne, nie zabudowane, nie zastawione
wyposazeniem lub meblami.

W przypadku stwierdzenia uszkodzenia wodomierza lub plomby legalizacyjnej
lub jej braku, lokal zostanie rozliczony jak nieopomiarowany.

W przypadku demontazu wodomierza dysponent lokalu zostanie obcigzony
kosztami jego zakupu i montazu oraz rozliczony jak za lokal nieopomiarowany.
Koszty odczytu wodomierzy obcigzajg koszty eksploatacji nieruchomosci
budynkowe,;.
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§ 17

Ustalanie zaliczek.

1.

Dysponent lokalu wyposazonego w instalacje zimnej wody, wnosi co miesigc
w okresie rozliczeniowym zaliczkowe optaty na poczet kosztow zimnej wody
i odprowadzania $ciekow.

Wysokos¢ zaliczek dla lokali opomiarowanych w kolejnym okresie rozliczeniowym
ustalana jest jako iloczyn zuzycia zimnej wody w poprzednim okresie
rozliczeniowym oraz planowanych optat za 1m * wody i odprowadzanie $ciekdw.
Wysokos¢ zaliczek w  kolejnym  okresie rozliczeniowym dla lokali
nieopomiarowanych jest réwna ryczattowi budynkowemu, ktory ustalany jest
w oparciu o zasady okreslone w §15 ust.4 z uwzglednieniem planowanych opfat
za 1m® wody i odprowadzanie $ciekdw.

Wysokos$¢ planowanych kosztéw przypadajgcych na budynek z tytutu optat
abonamentowych, o ktérych mowa w § 14 wust.7 w kolejnym okresie
rozliczeniowym dzielona jest przez ilos¢ lokali w budynkach. Tak ustalona optata
obcigza comiesiecznie poszczegodlnych dysponentow lokali.

§18

Rozliczanie naliczonych zaliczek na pokrycie kosztow zuzycia wody i odprowadzania
Sciekdéw w budynkach mieszkalnych i lokalach o innym przeznaczeniu.

1.

Naliczone zaliczki na pokrycie kosztow zuzycia wody i odprowadzania sciekéw
rozliczane sg w okresach potrocznych na podstawie odczytow faktycznego
zuzycia zimnej wody wykazanego przez indywidualne wodomierze zamontowane
w lokalach.

Dokument rozliczeniowy kosztow zuzycia zimnej wody i odprowadzania sciekdéw
przekazywany jest dysponentom lokali w terminie do 25-go nastepnego miesigca
po kazdym okresie rozliczeniowym.

W przypadku, gdy suma naliczonych opfat zaliczkowych jest mniejsza od kosztow
zuzytej wody przypadajgcych na dany lokal — dysponent lokalu obowigzany jest
doptaci¢ brakujgcg kwote w terminie okreslonym w dokumencie rozliczeniowym.
W przypadku, gdy suma naliczonych optat zaliczkowych przewyzsza koszty
zuzytej wody przypadajgce na dany lokal za okres rozliczeniowy nadwyzka ta
zaliczana jest w pierwszej kolejnosci na zalegtosci w optatach, a w nastepnej
kolejnosci na poczet biezgcych lub przysztych optat za lokal.

Na indywidualny wniosek dysponenta nadwyzka - nadptata moze by¢ wyptacona
o ile dysponent lokalu terminowo i systematycznie uiszcza naleznosci wobec
spétdzielni. Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad.

Na indywidualny wniosek dysponenta lokalu doptata moze by¢ roztozona na raty,
o ile dysponent lokalu terminowo i systematycznie uiszcza naleznosci wobec
spotdzielni. Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad.

Koszty wody zuzytej i odprowadzenia $ciekbw w wynajmowanych lokalach
uzytkowych podlegajg refakturowaniu w kwotach wynikajgcych z iloczynu metréow
szesciennych zuzytej wody wg wskazan wodomierzy i ceny za 1m?® wody
i odprowadzania $ciekow.

Kazdy dysponent lokalu ma prawo ztozy¢ pisemng reklamacje w terminie 14 dni
od daty otrzymania rozliczenia kosztow zuzytej wody. Reklamacja ztozona po tym
terminie nie bedzie rozpatrywana. Reklamacja winna by¢ zlozona na pismie
i rozpatrzona w ciggu 14 dni.
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VIII.

9. Okres rozliczeniowy po terminie sktadania odwotan, o ktorym dysponent lokalu
powiadamiany jest kazdorazowo przy dostarczeniu rozliczenia, uwaza sie za
zamkniety.

§19

Ustalenia dodatkowe.

1. Skreslono.

2. Po odbiorze wodomierza, do czasu ustalenia miesiecznej zaliczkowej normy
zuzycia wody w lokalu w oparciu o wskazania wodomierza, przyjmuje sie do
naliczenia zaliczki na poczet kosztow za zuzytg wode optate miesieczng na osobe
jak dla lokali nieopomiarowanych. Nowg miesieczng zaliczke w oparciu
o wskazanie wodomierzy ustala sie po co najmniej 1 miesiecznym okresie
uzytkowania wodomierzy.

3. Zmiana normy zuzycia wody dla ustalenia miesiecznych zaliczek moze nastgpi¢
tylko w przypadku zakonczenia jednego i rozpoczecia nastepnego okresu
rozliczeniowego. Nie dotyczy to dysponentow lokali, u ktorych zamontowano
wodomierze w trakcie okresu rozliczeniowego. W przypadkach szczegdlnych
normy zuzycia wody w trakcie okresu rozliczeniowego mogg by¢é zmienione
decyzjg Zarzadu.

4. Rozliczenie w przypadku zgtoszonej przez dysponenta lokalu awarii wodomierza
odbywa¢ sie bedzie na podstawie sredniego zuzycia wody z poprzednich
odczytéw.

5. Wszelkie zmiany w optatach za wode zwigzane ze zmiang dysponenta lokalu lub
zmianami ilosciowymi osob wspdlnie zamieszkatych lub faktycznie korzystajgcych
z lokalu bedg wprowadzane na podstawie pisemnego oswiadczenia ztozonego
przez dysponenta lokalu lub protokotu zdawczo-odbiorczego. Zmiany te beda
obowigzywaty od poczatku nastepnego miesigca po zgtoszeniu.

6. W przypadku zmiany przez dostawce optat za dostawe wody i odprowadzenie
Sciekdbw nastepowaC bedzie zmiana wysokosci zaliczek, o ktdérych mowa
w §17. O zmianie wysokosci zaliczki dysponenci lokali bedg informowani na
pismie najpozniej ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego zmiane.

ROZLICZENIE KOSZTOW Z TYTULU PODATKOW | OPLAT GMINNYCH
§ 20

1. Koszty podatkéw i optat gminnych obejmujg wydatki z nastepujgcych tytutow:

1) podatku od nieruchomosci i gruntu,
2) optat za wieczyste uzytkowanie terenu,
3) innych pobieranych przez Gmine zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2. Koszty, o ktérych mowa w ust. 1 sg ewidencjonowane i rozliczane na
poszczegdlne nieruchomosci.

3. Koszty podatkdéw i optat gminnych przypadajgcych na nieruchomosci stanowigce
mienie spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce lub uzytkujgce lokale w okreslonych budynkach obcigzajg koszty
poszczegoblnych nieruchomosci. Kluczem podziatowym kosztow jest powierzchnia
uzytkowa lokali mieszkalnych w tych nieruchomosciach.
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Koszty podatkow i optat gminnych przypadajgcych na nieruchomosci stanowigce
wolnostojgce pawilony handlowe rozliczane sg na dysponentéw oraz najemcéw
lokali w tych nieruchomosciach. Kluczem podziatowym kosztow jest powierzchnia
uzytkowa tych lokali. Wysoko$¢ kosztow z tego tytutu winna by¢ skalkulowana
W stawce czynszowe.

Podatki i optaty gminne za tereny dzierzawione pokrywajg dzierzawcy tych
terenow. W przypadku dzierzawy dziatki, lub czesci dziatki przez kilku
dzierzawcéw kluczem podziatowym kosztow jest powierzchnia zajmowanej przez
dzierzawcow powierzchni gruntu zgodnie z zawartg umowg dzierzawy.
Cztonkowie spétdzielni lub wtasciciele lokali, ktorzy posiadajg wtasnos¢ odrebng
w danej nieruchomosci podatki i optaty gminne wnoszg bezposrednio do gminy,
natomiast w pozostatej czesci optaty z tytutu kosztéw podatkdéw i optat gminnych
przypadajgcych na nieruchomosci, o ktorych mowa w ust.3 wnoszg do
Spoétdzielni.

Wysokos¢ miesiecznych optat na pokrycie kosztow podatkow i optat gminnych,
o ktérych mowa wyzej ustala sie w oparciu o koszty rzeczywiste wynikajgce ze
stawek podatku od nieruchomosci oraz optat za wieczyste uzytkowanie terenu
w przeliczeniu na 1m 2 pow. uzytkowej lokalu.

Okresem rozliczeniowym kosztéw z tytutu podatkéw i optat gminnych jest rok
kalendarzowy. Po rozliczeniu naliczonych optat oraz poniesionych kosztow,
nadwyzka lub niedobor zwieksza lub zmniejsza odpowiednio koszty eksploatacji
nieruchomosci roku nastepnego w tym zakresie.

ROZLICZANIE KOSZTOW WYWOZU NIECZYSTOSCI STALYCH
§ 21

Koszty za gospodarowanie odpadami komunalnymi obejmujg wydatki z tytutu:

1) ponoszonych optat odprowadzanych do Gminy zgodnie ze skiadanymi
deklaracjami o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

2) wywozu pozostatych nieczystosci (liscie, trawa, itp.),

3) dzierzawy, mycia, przetaczania i usuwania skutkéw dewastacji kontenerow.

Koszty ujete w ust.1 pkt.2) i 3) obcigzajg koszty eksploatacji i konserwacji

poszczegdlnych nieruchomosci.

W nieruchomosciach, na ktérych posadowione sg budynki mieszkalne na optaty

za gospodarowanie odpadami komunalnymi pobiera sie zaliczki w wysokosci

zgodnej z uchwatg Rady Miasta Krakowa:

1) dla lokali mieszkalnych — zgodnie z metodg od gospodarstwa domowego,

2) dla lokali o innym przeznaczeniu - zgodnie z metodg pojemnikowa.

Dla nieruchomosci zadeklarowanych do rozliczania metodg pojemnikowg ustala

sie nastepujgce zasady rozliczania pobranych zaliczek:

1) rozliczenie  bedzie dokonywane po zakonczeniu kazdego  roku
kalendarzowego,

2) podstawg jest stan ilosciowy gospodarstw domowych na 31 grudnia,

3) kwota nadptaty dla danej nieruchomosci podlega zwrotowi w takich samych
proporcjach jak byly pobierane zaliczki.
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ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACJI | REMONTOW DZWIGOW
§ 22

. Koszty eksploatacji dzwigow powigkszone o obowigzujgcy podatek VAT,

obejmuija:

1) konserwacje i biezgce naprawy,

2) energie elektryczng,

3) optaty na rzecz Urzedu Dozoru Technicznego,

4) pozostate poniesione koszty zwigzane z biezgcg eksploatacjg dzwigéow m.in.
usuwanie skutkéw dewastaciji,

. Koszty remontow dzwigdéw powiekszone o obowigzujgcy podatek VAT, obejmujg

m. in.:

1) remonty lub wymiany kabin dzwigowych,

2) wymiane aparatury sterowniczej i zespotu napedowego,

3) wymiane lin nosnych lub kabli zwisowych,

4) wymiane lub remonty drzwi szyboéw windowych,

5) remont maszynowni dzwigu,

6) remont lub wymiane pozostatych elementéw dzwigu.

. Rozliczenie kosztéw remontéw dzwigow dokonuje sie poprzez fundusz

remontowy nieruchomosci wyposazonych w dzwigi osobowe.

. Koszty eksploatacji i remontoéw dzwigdw w danej nieruchomosci obcigzajg koszty

tej nieruchomosci.

. W pokryciu kosztéw, o ktorych mowa w ust.1 partycypujg dysponenci lokali oraz

osoby zajmujgce lokale bez tytutu prawnego w budynkach wyposazonych

w dzwigi.

. Wysokos¢ opfat miesiecznych na pokrycie kosztow, o ktérych mowa w ust.1

ustala sie w oparciu o zaplanowane na ten cel wydatki w planie rzeczowo —

finansowym na dany rok w przeliczeniu na 1 osobe faktycznie zamieszkujgca lub

faktycznie korzystajgcg z lokalu w  budynkach wyposazonych w dzwigi.

. Przy ustalaniu miesiecznych optat uwzglednia sie procentowg partycypacje osob,

o ktorych mowa w ust. 6 i w zaleznosci od potozenia lokalu w budynku

w nastepujgcych wysokosciach:

1) parter - 0%
2) | pietro - 50 %
3) Il pietro i wyzej - 100 %

. Okresem rozliczeniowym naliczonych optat oraz poniesionych kosztow
z tytutu eksploatacji dzwigow jest rok kalendarzowy.

. Nadwyzka lub niedobér powstaty w wyniku rozliczenia naliczonych opfat oraz
poniesionych kosztdw w czesci dotyczgcej eksploatacji dzwigbw w danej
nieruchomos$ci odnoszona jest na dobro lub w ciezar kosztow tej dziatalnosci
w roku nastepnym, Rada Nadzorcza moze nadwyzke przychodu przeznaczy¢ na
dofinansowanie kosztéw remontéw danej nieruchomosci.
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XI.

XII.

ROZLICZANIE KOSZTOW KONSERWACJI, NAPRAW | WYMIANY
INSTALACJI DOMOFONOWYCH

§ 23

1. Koszty utrzymania domofonéw sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla
kazdej zamontowanej instalacji w klatkach schodowych w poszczegdinych
nieruchomosciach.

2. Kosztami utrzymania domofondw poszczegdinych lokali podtgczonych do
instalacji obcigza sie jednakowo kazdy lokal.

3. Wysokos¢ miesiecznej zaliczkowej optaty przypadajgcej na lokal na pokrycie
kosztéw utrzymania instalacji domofonowej ustala sie w oparciu o:

1) wysokosc¢ kosztow poniesionych w poprzednim okresie rozliczeniowym,

2) planowany zakres prac w nastepnym okresie rozliczeniowym,

3) kosztow ustug zgodnie z umowg zawartg z wykonawcag,

4) ilos¢ mieszkan podtgczonych do instalaciji,

5) wynik z rozliczenia kosztéw i wptaconych zaliczek w poprzednim okresie
rozliczeniowym.

4. WysokosC optaty zaliczkowej w okresie rozliczeniowym moze ulega¢ zmianie
w przypadku zmiany wysokos$ci rzeczywiscie poniesionych kosztéw z tytutu
utrzymania instalacji domofonowe;j.

5. Rozliczenia lokali dokonuje sie w oparciu o wptacone przez dysponentow lokali

zaliczkowe optaty przypadajgce na lokal oraz poniesione rzeczywiste koszty

utrzymania instalacji domofonowej, w tym konserwacji, napraw i wymiany
instalaciji.

Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy.

Nadwyzka lub niedobér powstaty w wyniku rozliczenia naliczonych opfat oraz

poniesionych kosztéw w czesci dotyczgcej eksploatacji instalacji domofonowej

w danej nieruchomosci odnoszona jest na dobro lub w ciezar kosztow tej

dziatalnosci w roku nastepnym.

8. Do obowigzkow spétdzielni nalezy utrzymanie sprawnosci cafej instalacii
domofonowej za wyjgtkiem unifonu (stuchawki w lokalu).

~N o

ZRODLA FINANSOWANIA FUNDUSZU REMONTOWEGO
§ 24

Zasady finansowania i rozliczania  kosztow  remontow,  konserwaciji
i termomodernizacji okreslajg odrebne regulaminy uchwalone przez Rade
Nadzorczg.

§ 25

Tworzenie funduszy remontowych
1. Na finansowanie remontéw zasobéw mieszkaniowych spotdzielnia tworzy
nastepujgce fundusze remontowe:
1) ,A” przeznaczony na remonty mienia spotdzielni
2) ,B” poszczegdinych nieruchomosci budynkowych, przeznaczony na remonty
czesci wspolnych tych nieruchomosci wraz z ich infrastruktura.
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2. Fundusz remontowy ,,A” mienia Spétdzielni tworzony jest:

1) z podzialu nadwyzki bilansowej na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia,

2) z kwot otrzymanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstate w tym
mieniu, ktorych koszt likwidacji stanowit wydatki tego funduszu,

3) z kwot uzyskanych z tytutu kar umownych i odszkodowan za wady
i usterki wykonawcéw robét remontowych tego mienia,

4) z kwot uzyskanych z tytutu kar umownych za zwtoke w usuwaniu wad
i usterek pobieranych od wykonawcow robét remontowych tego mienia,

5) przychoddw z mienia Spotdzielni,

6) ze Srodkéw pochodzgcych ze zbycia mienia spotdzielni,

7) z dotacji, subwencji i darowizn,

8) zinnych zrédet finansowania.

3. Fundusz remontowy ,B” dla poszczegdlnych nieruchomosci tworzony jest:

1) z naliczenia naleznych optat od dysponentéw lokali:

2) z kwot otrzymanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstate
w danej nieruchomosci, ktérych koszt likwidacji stanowit wydatki funduszu
remontowego nieruchomosci,

3) z kwot uzyskanych z tytutu kar umownych i odszkodowan za wady
i usterki wykonawcow robot remontowych w danej nieruchomosci,

4) z kwot uzyskanych z tytutu kar umownych za zwtoke w usuwaniu wad
i usterek pobieranych od wykonawcow robét remontowych w danej
nieruchomosci,

5) zinnych tytutébw pochodzgcych z danej nieruchomosci.

6) z pozytkdw z mienia Spotdzielni stosownie do decyzji Rady Nadzorczej.

§ 26

Wykorzystanie funduszy remontowych ,B” nieruchomosci

1. Fundusz remontowy nieruchomos$ci przeznaczony jest na finansowanie prac
remontowych czesci wspoélnych nieruchomosci budynkowych.

2. Kumulowane srodki finansowe na funduszach remontowych poszczegdlinych
nieruchomosci stuzg biezagcemu finansowaniu prac remontowych ogétu
nieruchomos$ci w oparciu o roczne i wieloletnie plany rzeczowo — finansowe.

3. W przypadku wydzielenia sie danej nieruchomosci ze Spoétdzielni nadwyzka lub
niedobor srodkéw finansowych na funduszu  remontowym nieruchomosci
uwzgledniana jest w catkowitym rozliczeniu finansowym spétdzielni z tg
nieruchomoscia.

§ 27

Wykorzystanie funduszu remontowego ,,A” mienia Spétdzielni
1. Fundusz remontowy mienia spotdzielni moze by¢ wykorzystany na finansowanie
remontow sktadnikéw tego mienia w tym miedzy innymi:
1) budynkdéw technicznych, urzadzen i sieci technicznego uzbrojenia terenu
zwigzanych z funkcjonowaniem budynkow, ktorych dotyczy,
2) lokali wynajmowanych przez spétdzielnie,
3) drog osiedlowych, parkingéw, ciggdéw pieszo - jezdnych, chodnikéw, urzgdzen
placow zabaw itp.,
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XIIl.

XIV.

XV.

4) na pokrycie kosztéw usuwania awarii i usterek budowlanych mienia
spotdzielni.

. Wolne $rodki funduszu remontowego ,A” mogg by¢ przeznaczone na przejsciowe

finansowanie, remontéw poszczegdlnych nieruchomosci, a w szczegodlnosci na:

1) remonty budynkow po kleskach zywiotowych i katastrofach budowlanych itp.,

2) remonty zapobiegajgce zagrozeniom bezpieczenstwa zycia 1 zdrowia
mieszkancow,

3) pozostate prace remontowe

. Decyzje o przesunieciu srodkow w ramach funduszy remontowych oraz

zasadach ich rozliczenia podejmuje Rada Nadzorcza na wniosek Zarzgdu.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTARCZANIA SYGNALU TV

§ 28

1. Do wydatkow zalicza sie koszt dostarczania podstawowego sygnatu TV.
2. Koszt ustugi pokrywa lokator w naliczeniu czynszowym.
3 Optata za dostarczony sygnat do lokalu wynika z umowy zawartej pomiedzy

Spoétdzielnig a dostawca sygnatu.

POZYTKI

§ 29

. Obcigzenia  poszczegodlnych lokali kosztami  gospodarki  zasobami

mieszkaniowymi, dokonane wedtug zasad okreslonych w rozdziale V i XII, mogg

by¢ pomniejszone o:

1) przystugujgcy wszystkim czionkom Spoétdzielni udziat w pozytkach z mienia
Spotdzielni i innych przychodach z wtasnej dziatalnosci gospodarczej
Spétdzielni. Kluczem podziatowym jest powierzchnia uzytkowa lokali.

2) przystugujgcy dysponentom lokali w danej nieruchomosci udziat w pozytkach
z czesci wspolnej tej nieruchomosci. Kluczem podziatowym jest powierzchnia
uzytkowa lokali.

ZASADY WNOSZENIA OPLAT

§ 30

. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajgce na dany lokal,

mieszkalny niepokryte pozytkami z mienia Spétdzielni lub pozytkami
Z nieruchomosci wspoélnej muszg by¢ pokryte optatami dysponenta lokalu.

. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajgce na lokal o innym

przeznaczeniu zajmowany na podstawie umowy najmu, sg pokrywane z czynszu
najmu i optat, ktérych wysokos¢ okresla umowa najmu.

. Opfaty nalezne od lokali zajmowanych na potrzeby wiasne Spotdzielni sg

pokrywane ze srodkéw przewidzianych na eksploatacje i konserwacje zasobow
mieszkaniowych.
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4. Osoba zajmujgca lokal mieszkalny bez tytutu prawnego jest obcigzana kosztami
okreslonymi jako podwodjna sSrednia kosztow eksploatacji poniesionych przez
Spétdzielnie na jej dziatalno$ci, skalkulowana na 1m?, ktérg nalicza sie za okres
bezprawnego zajmowania lokalu mieszkalnego, bez prawa dofinansowania
z wptywdw oraz pozytkow i innych przychoddéw Spoétdzielni

5. Obowigzek wnoszenia optat za:

1) uzywanie lokalu o innym przeznaczeniu powstaje z dniem przekazania lokalu
przez Spotdzielnie do dyspozycji protokotem zdawczo-odbiorczym, chocby
faktyczne objecie lokalu nastgpito po tym dniu. O dacie przekazania lokalu do
dyspozycji spotdzielnia zawiadamia dysponenta lokalu pisemnie przed tg data,

2) uzywanie tego lokalu ustaje z dniem fizycznego oproznienia lokalu i oddania
kluczy spétdzielni,

6. Dysponent winien zwroci¢ lokal w stanie nie pogorszonym ponad normalne
zuzycie,

7. Szczegotowe warunki rozliczen z tytutu zwalniania lokali okresla umowa lub
aneks,

8. O dacie przekazania lokalu do dyspozycji spotdzielni dysponent jest obowigzany
zawiadomic¢ spotdzielnie pisemnie przed tg data.

9. Za optaty, o ktérych mowa w ust.1 do 4 solidarnie z dysponentami lokali oraz
osobami zajmujgcymi lokal bez tytulu prawnego, odpowiadajg stale
zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie z wyjgtkiem petnoletnich
zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu.

10.Optaty za uzywanie lokalu wnosi sie co miesigc z gory do 15 dnia miesigca.
Spétdzielnia jest obowigzana na zgdanie cztonka lub nie bedgcego czionkiem
wiasciciela lokalu przedstawi¢ kalkulacje wysokos$ci optat. Od optat wnoszonych
z opoOznieniem Spofdzielnia moze nalicza¢ odsetki za zwiloke w wysokosci
ustawowej. Na wniosek dysponenta lokalu mieszkalnego w szczegdlnych
przypadkach losowych, po sptaceniu przez niego zalegtosci gitdwnej Zarzgd moze
odstgpi¢ od naliczania czesci lub catosci odsetek.

11.0 zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest obowigzana powiadomié cztonkow
Spotdzielni i wiascicieli nie bedgcych cztonkami Spétdzielni co najmniej na
3 miesigce przed uptywem terminu wnoszenia optat, na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od
Spétdzielni, tj. dostawy energii cieplnej, dostawy wody oraz odprowadzenia
sciekow, wywozu nieczystosci i dostarczania sygnatu RTV, Spoétdzielnia jest
zobowigzana zawiadomi¢ czionkéw Spotdzielni i wiadcicieli nie bedacych
cztonkami co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat ale
nie pézniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.

12.Dysponent lokalu moze kwestionowa¢ zasadnos¢ zmiany optat na drodze
sgdowej. Wystgpienie na droge postepowania sgdowego nie zwalnia
wymienionych oséb z obowigzku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.

13.Optaty za uzywanie lokalu mogg by¢ wnoszone w kasie Spoétdzielni, przekazami
pocztowymi lub przelewami bankowymi na rachunek bankowy spotdzielni.
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XVI. OPLATY DODATKOWE
§ 31

1. Od najemcow - uzytkownikbw powierzchni, pomieszczen wspolnych w danej
nieruchomosci (np. schowki, suszarnie, cze$¢ korytarza itp.) ustala sie dodatkowg
opfate.

2. Woyliczenie miesiecznej optaty za uzywanie powierzchni, pomieszczen wspdélnych
ustala Zarzgd w podjetej uchwale uwzgledniajgc atrakcyjnos¢ danego
pomieszczenia czy powierzchni.

3. Dodatkowe opfaty za uzytkowanie pomieszczen okreslonych w ust.1 wnoszone
Sg miesiecznie razem z optatami za uzywanie lokalu.

4. Wnhniesione opfaty stanowig pozytki z nieruchomosci, o ktérych mowa w §29.

XVI. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI | CZLONKOW W ZAKRESIE NAPRAW
WEWNATRZ LOKALI

§ 32

1. Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg prace konserwacyjne
i remontowe oraz wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementow wykonczenia
i wyposazenia wewnatrz lokali.

2. Drzwi wejsciowe oraz otwory okienne, loggie i balkony stanowig elementy
wnetrza lokalu.

3. Zasady zawarte w regulaminie nie dotyczg okresu rekojmi, za wyjgtkiem szkdd
powstatych z winy czionka Spofdzielni Ilub o0sob, za ktére ponosi
odpowiedzialnosc.

§ 33

W ramach pobieranych opfat za uzywanie lokali Spétdzielnia jest obowigzana
zapewnic czysto$¢ i porzgdek w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz w otoczeniu
budynkdéw, utrzymywac budynki i wszelkie urzgdzenia z nimi zwigzane w nalezytym
stanie technicznym i estetycznym, zapewniajgcym bezpieczenstwo uzytkownikom
oraz mozliwos¢ ciggtego korzystania ze wszystkich instalacji i urzgdzen.
Obowigzkiem Spétdzielni jest zapewnienie uzytkownikom lokali sprawnej,
kompetentnej i kulturalnej obstugi administracyjne;.

§ 34

Podstawowy zakres obowigzkéw Spoétdzielni w dziedzinie napraw wewngtrz lokali
obejmuje:

1. Naprawe instalacji gazowej do zawordéw odcinajgcych przy odbiornikach
(urzgdzeniach gazowych) wraz z zaworami (w razie zabudowy instalacji flizami,
boazerig itp. — koszty demontazu zabudowy ponosi dysponent).

Naprawe instalacji wodociggowej wraz z zaworem odcinajgcym.

Naprawe pionow kanalizacyjnych bez przytgczy i kratek sciekowych.

Naprawe catej wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania.

Naprawe instalacji elektrycznej do licznika energii (bez licznika).

abrown
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6.
7.

Zapewnienie wtasciwego dziatania przewodow wentylacyjnych i spalinowych.
Naprawy uszkodzen powstatych na skutek wadliwie wykonanej pracy przez
pracownikow Spotdzielni lub wykonawcy wykonujacego prace na zlecenie
Spétdzielni.

Naprawy tynkow, ktorych uszkodzenia nie wynikajg z normatywnego zuzycia lecz
z przyczyn ,innych” (np. tgpniecia fundamentéw). Tynki do naprawy kwalifikowane
sg komisyjnie.

§ 35

Naprawy, o ktorych mowa w §34 ust.1 do 8 finansowane sg z funduszu remontowego
i optat z tytutu eksploatacji i konserwaciji naliczanych przez Spoétdzielnie.

§ 36

Zakres napraw wewnatrz lokalu, obcigzajgcy dysponenta lokalu obejmuje:

1.

o gakrwd

© N

Naprawe i wymiane urzadzen techniczno-sanitarnych w mieszkaniu, do ktérych
zalicza sie w szczegolnosci:

1) wanne tgcznie z syfonem, kratkg Sciekowa, odptywem, baterig, natryskiem,

2) umywalke z syfonem i baterig,

3) miske ustepowg z sedesem, sptuczkg i zaworem kgtowym,

4) wodomierze z armatura,

5) brodzik z natryskiem,

6) zawory czerpalne,

7) kuchenke gazowa,

8) piec fazienkowy, terme gazowgq lub elektryczng,

9) wewnetrzne instalacje elektryczne wraz z osprzetem od licznika elektrycznego.
Wymiane zuzytych uszczelek w zaworach i urzgdzeniach techniczno-sanitarnych.
Usuwanie niedroznosci przewodow odptywowych oraz kratki Sciekowe;.

Naprawe i wymiane osprzetu elektrycznego tj. gniazdka, bezpieczniki, wytgczniki.
Naprawe i wymiane wyktadzin podtogowych, ptytek PCV i posadzek lastrykowych
oraz drewnianych.

Malowanie scian i sufitow lub tapetowanie Scian z czestotliwoscig wynikajgca
z wtasciwosci techniczno-estetycznych.

Malowanie stolarki, grzejnikow i rur w miare potrzeby ze wzgledu na zuzycie.
Renowacje loggii i balkonéw z zachowaniem kolorystyki elewacji zewnetrznej
budynku (posadzki, Sciany, sufity, barierki).

Naprawe lub wymiane stolarki budowlanej (bez zmieniania $wiatla okien).
W przypadku nie wykonania naprawy lub wymiany, ktérej nie wykonanie moze
zagrazac bezpieczenhstwu innych mieszkancow, Spoétdzielnia dokona zastepczego
wykonania naprawy lub wymiany stosownie do przepisow Ustawy
o Spétdzielniach Mieszkaniowych. Prace zostang wykonane na koszt dysponenta.

10. Szklenie okien i drzwi.

1.

§ 37

Dysponent lokalu obowigzany jest dba¢ o nalezytg konserwacje zajmowanego
mieszkania i innych przydzielonych mu pomieszczen (piwnice itp.), oraz zgtaszac¢
do Spoétdzielni usterki, ktérych usuniecie nie nalezy do jego obowigzkow.
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2. Dysponent Ilokalu ma prawo dokonywania przerobek oraz zmian
w funkcjonalnoéci lokalu pod warunkiem uzyskania uprzedniej pisemnej zgody
Spotdzielni. Warunkiem otrzymania zgody jest przedstawienie projektu
budowlanego 2z uzgodnieniami (jezeli takie uzgodnienia sg wymagane),
sporzgdzonego przez osobe ze stosownymi uprawnieniami. Prace winny by¢
prowadzone z zachowaniem przepisow Prawa Budowlanego, Ustawy Prawa
Spotdzielczego oraz Kodeksu Cywilnego, a po wykonaniu winny by¢ odebrane
przez dziat techniczny Spétdzielni. Wszelkie koszty zwigzane ze zmianami
odbiegajgcymi od projektu technicznego budynku ponosi dysponent lokalu. Skutki
ewentualnych awarii wynikajgcych z faktu wprowadzenia zmian, obcigzg
w catosci dysponenta lokalu.

3. Dysponentowi lokalu nie zezwala sie na dokonywanie trwatej zabudowy kanatow
technologicznych, w ktérych sg zlokalizowane piony gazowe i wodne.
W  przypadku usuwania awarii koszt rozbiorki takiej zabudowy obcigzy
dysponenta lokalu.

§ 38

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu, usuniecia awarii lub modernizaciji,
Spétdzielnia ma prawo zgdac¢ od dysponenta lub os6b korzystajgcych z tego lokalu
lub budynku jego udostepnienia w dniach i godzinach uprzednio uzgodnionych ze
Spoétdzielnig w celu wykonania koniecznych robét. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub
odmawia udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej
udziale.

§ 39

Rozliczenia Spoétdzielni z cztonkiem zwalniajgcym lokal z tytutu udziatu, wkfadu
mieszkaniowego lub budowlanego, optat eksploatacyjnych, dokonuje sie wedtug
zasad okreslonych w Statucie Spétdzielni oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§ 40

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg na posiedzeniu
w dniu 13.04.2011 roku uchwatg nr 12/11, wraz ze zmianami wprowadzonymi:

- uchwatg Rady Nadzorczej nr 32/12 z dnia 19.12.2012 r.

- uchwatg Rady Nadzorczej nr 6/14 z dnia 23.04.2014 r.

- uchwatg Rady Nadzorczej nr 38/17 z dnia 25.01.2017 r.

22



