REGULAMIN

Zasad finansowania i rozliczania kosztow remontow zasobéw mieszkaniowych
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pradnik Bialy - Zachod' —

Funduszu remontowego A,
Funduszu remontowego B,
Funduszu remontowego- termomodernizacyjnego

SEOWNICZEK
Ilekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa bez blizszego okreslenia, o:

1. ,,Spoldzielni” - nalezy przez to rozumie¢ Spétdzielnig Mieszkaniowsq ,,Pradnik
Bialy-Zachod",
2. ,Funduszach remontowych” - rozumie sie przez to:
a) fundusz remontowy A — Mienia Spotdzielni
b) fundusz remontowy B — poszczegolnych nieruchomoscei
¢) fundusz remontowy- termomodernizacyjny — poszczegolnych nieruchomosci
3. ,Nieruchomosci wspolnej” - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢
przypadajaca w czesciach utamkowych wiecej niz jednemu wiascicielowi w
tym Spotdzielni.

Nieruchomos¢ wspolng stanowia w szczegdlnosci:

a.
b.

dziatka gruntowa wraz z infrastruktura,

czesci 1 urzadzenia budynku .ktore nie stuza do wytacznego uzytku dysponentéw
lokali miedzy innymi : fundamenty, Sciany z kanatami wentylacyjnymi i
spalinowymi, stropy, korytarze .klatki schodowe, zsypy, piony instalacji
elektrycznej, wodociagowej i kanalizacyjnej ,gazowej, co, suszarnic, wozkownice,
dachy, clewacja oraz elementy elewacji jak rynny ,rury spustowe i fasowania,

. elementy infrastruktury nieruchomosci stanowiace w szczegdlnosci : drogi,

chodniki, zielence ,place zabaw, wiaty Smietnikowe

4. ,,Mieniu Spoéldzielni” - nalezy przez to rozumiec nieruchomosci polozone poza
obrebem nieruchomosci budynkowych , ktore pozostaja w jej majatku po
ustanowieniu odrebnej wtasnosci lokali jednocze$nie przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach,
w tym miedzy innymi: drogi osiecdlowe, chodniki, zatoki parkingowe,
fragment infrastruktury technicznej, place zabaw dla dzieci, tereny
rekreacyjne, budynki techniczne oraz lokale o innym przeznaczeniu.

5. ,,Remoncie” - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w istniejgcym obickcie
budowlanym robdt budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu
pierwotnego, a nie stanowigcych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza
sig stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

6. termomodernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w budynkach
wszelkich prac podejmowanych w celu zmniejszenia zapotrzebowania na
energi¢ cieplng do ogrzewania lokali w budynkach mieszkalnych SMPBZ.




7.

,,Regulaminie” - rozumie sie przez to niniejszy regulamin.

Czes¢ I Postanowienia ogélne

1.

‘l\)

§1
Zrédia finansowania funduszy remontowych i sposéb ich wykorzystania
okresla Regulamin zasad rozliczania kosztéw GZM uchwalony przez ZPCz
w dniu 22 czerwca 2005 1.
Dodatkowe zrddta finansowania robdt remontowych w zasobach
Spétdzielni stanowia pozytki z lokali uzytkowych stanowiacych mienie
Spoétdzielni.
Pozytki o ktérych mowa w ust. 2, z zastrzezeniem § 6 mozna przeznaczy¢ w
zaleznosci od potrzeb na dofinansowanie funduszu remontowego A. lub
funduszu remontowego B.
O sposobie rozdziatu pozytkow za dany rok decyduje Rada Nadzorcza
odrebna uchwata na wniosek Zarzadu.

§2

. Na finansowanie remontéw i termomodernizacje¢ zasobow mieszkaniowych

Spotdzielnia tworzy nastgpujace fundusze:

a) fundusz remontowy A przeznaczony na remonty mienia Spotdzielni.

b) fundusz remontowy B poszczegoélnych nieruchomosci przeznaczony na
remonty poszczegolnych nieruchomosci ( czgsci wspodlne ) wraz z ich
infrastruktura.

¢) fundusz remontowy -termomodernizacyjny przeznaczony na finansowanie
prac zwiazanych z termomodernizacja budynkéw mieszkalnych w
zasobach Spotdzielni.

§3

Stawki odpisu na fundusze remontowe.

1

o

Gospodarowanie funduszami remontowymi prowadzi si¢ w skali catych
zasobdw mieszkaniowych Spotdzielni, a ewidencje naliczen i wydatkéw na
remonty w rozbiciu na poszczego6lne nieruchomosci.

Wysokos¢ stawki odpisu na fundusze remontowe uchwala Rada Nadzorcza
na wniosek Zarzadu.

Wysokos¢ stawki odpiséw na fundusz remontowy B ustala sie
indywidualnie dla poszczegdlnych nieruchomosci w zaleznosci od ich stanu
technicznego, konstrukeji budynkow, okresu eksploatacji budynkow,
rodzaju zabudowy oraz wyposazenia.

Wysokos¢ stawki odpisow naliczanych na fundusz remontowy B powinny
zabezpteczad finansowanie robot zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza w
planie rzeczowo-finansowym na dany rok.

Saldo srodkow na funduszach remontowych A i B jest przedstawiane Radzie
Nadzorczej raz na kwartat.
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6. Wysokos¢ stawki odpisow na fundusz remontowy -termomodernizacyjny
uchwala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu. Naliczanie optat na fundusz
dla poszczegdlnych nieruchomosci zostanie zakonczone po sptacie catosci
zobowiazan wynikajacych z kosztow prac termomodernizacyjnych w
danym budynku.

Czesé¢ II Fundusz remontowy A i B

§ 4

Planowanie wydatkow remontowych.

1. Podstawa opracowania planu remontow sg przewidziane prawem okresowe
przeglady stanu technicznego nieruchomosci, zalecenia pokontrolne,
wnioski i uchwaty Walnego Zgromadzenia, wnioski i dezyderaty z
organizowanych przez Zarzad spotdzielni spotkan z mieszkancami
poszczegdlnych nieruchomosci oraz ewidencjonowane dane o awariach i
uszkodzeniach, ktére wystapity poprzednio, a ktorych usuniecie ciazy na
Spoétdzielni.

2. Remonty wykonywane sa w oparciu o roczne plany rzeczowo — finansowe
sporzadzone na podstawie wieloletnich planéw remontow opracowanych
przez Zarzad. Wieloletnie plany remontow, ktdre opracowuje Zarzad, winny
obejmowac co najmniej okresy 3 -letnie.

3. Plany rzeczowo - finansowe remontow sporzadza sie z podziatem na zadania
finansowane z funduszu remontowego A i zadania finansowane z funduszu
remontowego B, z uwzglednieniem zapiséw § 26 1 27 Regulaminu GZM
okreslajacych wykorzystanie funduszy remontowych.

4- Projekt planu rzeczowo - finansowego remontdéw na rok nastepny wraz z
wnioskiem o ustalenie wysokosci stawek odpisu-na fundusz remontowy B
Zarzad przedktada Radzie Nadzorczej w terminie do 15listopada.

5. Rada Nadzorcza w terminie do 15 grudnia uchwala plan rzeczowo-
finansowy remontéw na rok nastepny i wysokos¢ stawek odpisu na fundusz
remontowy B.

6. Wykonywanie wszelkich prac remontowych poza uchwalonym planem
rzeczowo-finansowym wymaga kazdorazowo zgody Rady Nadzorczej i
dokonania korekty tego planu.

7. Przy opracowywaniu planéw rzeczowo - finansowych remontéw nalezy
uwzgledniac:

a) likwidacje zagrozen bezpieczenstwa mieszkancoéw oraz osob trzecich,

b) zabezpieczenia przeciwpozarowe nieruchomosci,

c) spelnienie wymagan ochrony srodowiska.

d) przyjety wieloletni harmonogram realizacji okreslonego rodzaju prac
remontowych,

e) wysokos¢é planowanych wptywow na fundusze remontowe
poszczegdlnych nieruchomosci oraz fundusz remontowy mienia

o
o)




Spoéidzielni,
f) przewidywany stan srodkéw funduszy remontowych na koniec okresu

poprzedzajacego planowane wydatki
W przypadku rozpatrywania wiaczenia do rocznego planu finansowego
zakresu robot, ktérych koszt znacznie przewyzsza wptywy na fundusz
remontowy danej nieruchomosci, warunkiem zatwierdzenia okreslonego
zakresu robdt jest uchwalenie wyzszych stawek odpisu na fundusz
remontowy tej nieruchomosci tak, aby pozyczka z Funduszu remontowego
A zaciagnieta na sfinansowanie tych robot mogta by¢ sptacona w ciagu 3 lat,
a wptywy na fundusz remontowy zabezpieczaly wykonanie w tym okresie
biezacych remontow.
Planowanie zadan remontowych mienia Spoétdzielni opiera sie na
zgromadzonych przychodach ze zrédet okreslonych w § 25 Regulaminu
GZM na koniec roku poprzedzajacego rok planowany. W przypadku
konieczno$ci wlaczenia do rocznego planu rzeczowo - finansowego
remontdw, robot, ktorych koszt przewyzsza stan srodkoéw na funduszu
remontowym A, koszty tych robdt beda obcigzaty fundusz remontowy
poszczegdlnych nieruchomosci. Kluczem podziatowym kosztow jest
powierzchnia uzytkowa lokali w tych nieruchomosciach.

§5

Rozliczanie wydatkéw remontowych

1.

8

Fundusze remontowe Spétdzielni wykorzystuje sie zgodnie zasadami
okreslonymi w Regulaminie GZM.

Z funduszy remontowych A i B nie moga by¢ finansowane naprawy
obciazajace uzytkownikow lokali, ( zgodnie z rozdziatem obowiazkéw w
zakresie napraw wewnatrz lokalu okreslonym w Regulaminie GZM ), a
takze przeglady techniczne budynkéw i instalacji wynikajace z przepisow
ustawy Prawo budowlane i przepiséw BHP, modernizacja zasobow,
konserwacja zieleni.

. Ze wzgledu na specyfike podziatu terendw Spoétdzielni, w celu realizacji

zasady sprawiedliwosci spotecznej, fundusz remontowy A moze by¢

przeznaczony na finansowanie remontéw elementdéw infrastruktury, ktorych

czes$¢ potozona jest na terenach nieruchomosci jednobudynkowych, a czesé

na terenach mienia Spotdzielni: w szczegdlnosci na wszystkie:

a) chodniki

b) jezdnie

¢) urzadzenia placéw zabaw dla dzieci, miejsca postojowe, tereny
rekreacyjne

d) wiaty smietnikowe i komory Smietnikowe

. Przy opracowywaniu i uchwalaniu planow rzeczowo-finansowych w czesci

dotyczacej remontdw mienia Spotdzielni przy zastosowaniu ust.3, nalezy
uwzglednié taki podziat Srodkéw dla poszczegdlnych zespotow budynkow i

pawilondw wolnostojacych liczonych wg. powierzchni uzytkowej, by suma
4




naktadow na poszczegdlne czesci osiedla w 3 letnim okresie rozliczeniowym
byta taka sama lub zblizona.

Podstawa rozliczenia kosztow remontow czesci wspolnej nieruchomosci
jednobudynkowej jest | m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.
Rozliczenie wydatkow i przychodéw funduszy remontowych
poszczegolnych nieruchomosci oraz funduszu remontowego mienia
spotdzielni przeprowadza si¢ w okresach rocznych pokrywajacych sie z
latami kalendarzowymi.

Nadwyzki lub niedobory powstate w wyniku rozliczenia naliczonych optat
oraz poniesionych kosztéw w czesci dotyczacej remontow finansowanych z
funduszy remontowych A i B odnoszone sa na dobro lub w cigzar kosztow
tej dziatalnosci w kolejnym okresie rozliczeniowym.

§ 6

Postanowienia szczegolne.

1.

W zwiazku z rozpoczeciem z dniem 1 stycznia 2004 roku indywidualnego
rozliczania kosztdw remontdw i przychodéw na ten cel dla poszczegdlnych
nieruchomosci, Rada Nadzorcza w drodze odrebnej Uchwaty zatwierdzita
salda funduszu remontowego poszczegdlnych nieruchomosci za lata 2002 1
2003 wg. stanu na 31 grudnia 2003r.

2. Uchwata o ktérej mowa w ustepie 1 stanowi zalacznik do niniejszego

c A

S

regulaminu.

Pozytki, o ktorych mowa w § 1 ust. 1.i 2 przeznacza si¢ na bezzwrotne
dofinansowanie funduszy remontowych poszczegdlnych nieruchomosci
jednobudynkowych. Kluczem podziatowym jest m? powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych.

Do czasu zrownowazenia wysokosci naktadow finansowych poniesionych
na remonty poszczegdlnych budynkéw z przychodami, wysokosé
dofinansowania na dany rok dla okreslonej nieruchomosci jednobudynkowe;j
oblicza si¢ nastepujaco:

D=P:MxMb+S

gdzie:

D - wysoko$¢ dofinansowania

P - kwota pozytkdéw z mienia Spétdzielni

M - powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali mieszkalnych

Mb - powierzchnia uzytkowa danego budynku

S - saldo o ktéorym mowa w ust. 1
Wynik ujemny oznacza kwote zadtuzenia obnizajaca wysokos¢
dofinansowania z pozytkéw w roku nastgpnym.

Decyzje w sprawie kwoty pozytkéw pozostatych z wyliczenia wynikajacego
z ust. 4 podejmuje Rada Nadzorcza.




Czesé¢ IT1. Fundusz remontowy —termomodernizacyjiny.

§7
1. Fundusz ten zostal utworzony na podstawie
uchwaty ZPCz w dniu 15.12.2001 r. i ma charakter czasowy.

2. W nieruchomosciach, ktdre nie zakonczyty prac termomodernizacyjnych
(tzw. wyréwnanie standardéw) srodki finansowe zgromadzone na funduszu
remontowym — termomodernizacyjnym po przeniesieniu ich na fundusz
remontowy B moga byé wykorzystane na dokonczenie prac
termomodernizacyjnych.

3. W nieruchomosciach, ktére zrealizowaly program prac
termomodernizacyjnych nadal prowadzone sa rozliczenia funduszu
remontowego- termomodernizacyjnego az do czasu zakonczenia sptaty
catosci zobowigzan z tytulu termomodernizacji.

§ 8

Zasady rozliczania kosztow termomodernizacji na poszczegélne nieruchomosci

1. Koszty rozliczane sa na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu w danym
budynku.

2. Rozliczen stanu zadtuzenia budynkéw z tytutu termomodernizacji
dokonuje si¢ w okresach rocznych.

3. Stan $rodkéw funduszu remontowego-termomodernizacyjnego danego
budynku zostaje powiekszony o wptaty na ten fundusz z tytutu odpiséw 1
innych wptat.

4. Na trzy miesigce przed zakonczeniem przez dana nieruchomos¢ sptaty
zobowigzania z tytulu termomodernizacji, Rada Nadzorcza na podstawie
stosownej uchwaty ustali nowe wysokosci stawki odpisu na Fundusz
Remontowy B tej nieruchomosci z przeznaczeniem na utrzymanie jej w
nalezytym stanie technicznym.

Postanowienia szczegoine.

§9

1. Przed zawarciem umowy notarialnej o przeniesienie wtasnosci lokalu,
cztonek Spotdzielni zobowiazany jest do splaty zadtuzenia przypadajacego na
jego lokal tytutem uzupehlienia wktadu budowlanego lub wktadu
mieszkaniowego z tytutu modernizacji budynku.

2. Na wniosek cztonka Spotdzielni Zarzad moze wyrazi¢ zgode na roztozenie
sptaty zobowiazania , o ktérym mowa w ust. 1 maksymalnie na 36 rat.

3. W przypadku sptlaty ratalnej zobowiazanie jest powiekszane o udzialy w
sptacie odsetek od kredytu termomodernizacyjnego.
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4. Poswiadczajac fakt, iz cztonkowi Spétdzielni przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu Zarzad jest zobowiazany ujawni¢
zadtuzenie danego lokalu z tytutu termomodernizacji.

§ 10

1. Srodki pochodzace z odpisu na fundusz remontowy-termomodernizacyjny
zgodnie z art. 6 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych zwiekszaja wktad
budowlany lub mieszkaniowy, bedacy podstawa do rozliczenia Spétdzielni z
cztonkami z tytutu wkladéw budowlanych lub mieszkaniowych w przypadku
ustanawiania spétdzielczych wiasnosciowych praw do lokali badz
przenoszenia na cztonkow wiasnosci lokali.

2. Przeniesienie Srodkéw finansowych, wniesionych na termomodernizacje, na

wktad budowlany lub mieszkaniowy witasciciela lokalu nastapi po rozliczeniu
kosztoéw termomodernizacji.

Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchwatq Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Prqdmk Biaty — Zachod”
Nr. 2l J.z&.v. (L€ NP e R . Q.96 RIQY...........

Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.
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