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POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Nazwa Spotdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Pradnik Biaty — Zachod™.
2. Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Pradnik Biaty — Zachdd” jest dobrowolnym
zrzeszeniem osob zamieszkatych w jej zasobach mieszkaniowych.
3. Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,Pradnik Biaty — Zachod®, zwana dalej Spotdzielnia,
dziala na podstawie przepisow:
1} ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spofdzielniach mieszkaniowych,
2} ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze,
3) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
4) skreslono,
5)innych obowigzujgcych przepisdw prawa oraz postanowien niniejszego

Statutu.
4. Majatek Spotdzielni jest prywatng wiasnos$cia jej cztonkow.
§ 2.
llekro€ w niniejszym Statucie jest mowa o:
1) ,Spoldzielni”, ,Statucie”, ,Zarzadzie”, ,Radzie Nadzorczej”, ,czionku
Spotdzielni” ~ nalezy rozumieé, iz uzyte terminy odnoszg sie do Spoétdzielni

Mieszkaniowej ,Pradnik Biaty — Zachod ”,

2) Ustawie - rozumie sie przez to Ustawe z 15 grudnia 2000 roku
0 spoéidzielniach mieszkaniowych,

3) lokalu o innym przeznaczeniu - rozumie sie przez to lokal uzytkowy,

4) wartosci rynkowej lokalu {w rozumieniu Ustawy) — rozumie si¢ przez to
warto$¢ lokalu okreslona przez rzeczoznawce majgtkowego na podstawie
Ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

5) osobie bliskiej - rozumie sie przez to zstgpnego, wstepnego, rodzenstwo,
dzieci rodzenstwa, matzonka, osohe przysposabiajaca i przysposobiong oraz
osobe, ktéra pozostaje faktycznie we wspdlnym pozyciu,

6) uzytkowniku lokalu — rozumie sie przez to osobe, ktorej przystuguje tytut
prawny do lokalu, w szczegdlnosci spoldzielcze prawo do lokalu lub prawo
wiasnosci lokalu fub najmu,

7) zespole budynkéw — rozumie sie przez to czes$¢ dziatek Spoldzielni wraz
z budynkami okreslonymi w §3 Statutu,

8) kosztach zarzadu - rozumie sie przez to koszty zarzadzania mieniem
Spotdzielni, mieniem czionkow Spoéldzielni oraz wyodrgbnionym mieniem
wiascicieli wyodrebnionych lokali,

9) nieruchomosci wspdlnej — rozumie sig przez to dzialkke oraz czesci budynku
i urzadzenia, ktére nie stuzg wylacznie do uzytku witascicieli lokali,

10)mieniu Spétdzielni — nieruchomosci opisane w art. 40 Ustawy,

11)Ustawie Prawo spéldzielcze - rozumie sig przez to ustawe z dnia 16 wrzesnia
1982 roku — Prawo spéfdzielcze.
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§3.

1. Siedzibg Spoéfdzielni jest Krakow.

2. Spoétdzielnia dziata na terenie miasta Krakowa.

3. W celu usprawnienia zarzadzania Spoéldzielnia oraz lepszego przeplywu
informacji pomiedzy cztonkami, a organami statutowymi Spétdzielni, zasoby
mieszkaniowe Spoidzielni dzieli sie ze wzgledu na typ budynkéw i ich
usytuowanie na cztery zespoty budynkow, a mianowicie:

1) Zespdt budynkéw | - budynki potozone przy ul. Nad Sudotem 10,12,14,24,
ul. Jézefa Grzesiaka ,Czarnego” 4 i 5,

2) Zespot budynkéw 11 - budynki potozone przy ul. Szopkarzy 2,4,6, i Zielinskie]
20i 22,

3) Zespot budynkow lil — budynki potozone przy ul.Pachonskiego14,14A,16 i 18,

4) Zespot budynkow IV — budynki potozone przy ul. Pachoriskiego 4, Pigonia 4,
Kluzeka 5 i Biatopradnickiej 17. _

4. Spoldzielnia moze sie zrzesza¢ w zwigzkach spétdzielczych i organizacjach
gospodarczych, tworzyé lub przystepowac do tych organizacji dla realizacji celéw
statutowych.

§ 4.

1. Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czionkéw oraz ich
rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub lokali
0 innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziatalnosci Spofdzielni jest zarzgdzanie | administrowanie
nieruchomosciami:
1) stanowigcymi mienie Spétdzielni,
2) stanowigcymi wtasno$¢ cztonkow Spotdzielni nabytymi na podstawie ustawy,
3) nie stanowiacymi mienia cztonkéw Spoéfdzielni na podstawie umowy zawartej

z wiascicielami.

3. Przedmiotem dziatalno$ci moze hy¢ takze wynajem i dzierzawa (zgodnie z Polska

Klasyfikacja Dziatalnosci).

§5.

1. Dla realizagji celow i zadan okreslonych w §4 Spétdzielnia moze:

1) nabywaé potrzebne jej tereny na wiasnosé lub na podstawie innego tytutu
prawnego, wzglednie korzystaé z nich na podstawie stosunkéw
zobowigzaniowych wynikajacych z k.c.,

2) prowadzi¢ dziatalnos¢ inwestycyjna,

3) administrowa¢ nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub mienie
czlonkéw oraz nieruchomosciami oddanymi jej na podstawie umowy zawartej
z wiascicielami tych nieruchomosci,

4) prowadzi¢ dziatalnos¢ gospodarczg zwigzana bezposrednio z realizacja celu
dziatania Spétdzielni okreslonego w §4.

2. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o prowadzeniu przez

Spotdzieinie innej dziatalnoci gospodarczej jest Walne Zgromadzenie.
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ROZDZIAL 1§

CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

A.Przyjmowanie w poczet cztonkow

§ 6.

1. Czlonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miala zdolnosci do
czynnoéci prawnych albo miata ograniczong zdolno$é do czynnosci prawnych,
ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, oraz roszczenie o ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, lub prawa odrebnej
wlasnosci.

2. Czionkami Spdéldzielni sg oboje matzonkowie, jezeli spodtdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje im wspélnie albo jezeli spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie [ub jezeli wspdinie
ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

3. Czionkiem Spoéfdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoldzielcze
wiashosciowe prawo do lokalu, jednakze nie moze jej przystugiwaé spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czionkiem spdtdzielni moze byé osoba, ktdra nabyla prawo odrebnej wiasnoéci
lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spétdzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet czionkow spdtdzielni. Przepis art. 16 Ustawy
Prawo spétdzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktéra nabyla prawo
odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spoétdzielni.

§7.

Cztonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:

1} nabycia roszczenia o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci, _

3) zawarcia umowy nabycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 Ustawy,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 Ustawy, jezeli przed
uptywem tego terminu jedna z osdb, o ktoérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3
Ustawy, zlozyta pisemne =zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem pkt. 6,

- 6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym [ub
wyboru dokonanego przez spétdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4
Ustawy, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 Ustawy, jezeli
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wiecej niz
jedna osoba.
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1. Warunkiem przyjecia w poczet czionkéw, oséb posiadajgcych prawo odrebnej
wlasnosci do lokalu, jest zlozenie pisemnej deklaracji podpisanej przez osobe
przystepujaca do Spotdzielni, pod rygorem niewaznosci.

2. W imieniu osoby fizycznej nie majacej petnej zdolnosci do czynnosci prawnych,
deklaracje cztonkowska podpisuje jej przedstawiciel ustawowy (rodzice, opiekun,
kurator).

3. Deklaracja powinna zawieraé imie, nazwisko, date urodzenia wiasciciela, adres
lokalu do kitérego przystuguje lub bedzie przystugiwato prawo i adres
zamieszkania lub do korespondenciji, a jezeli przystepujgcym jest osoba prawna -
iej nazwe, siedzibe i numer KRS.

§9.

1. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem
dwéch czionkdow Zarzadu lub osob do tego przez Zarzgd upowaznionych wraz
z podaniem numeru i daty uchwaty o przyjeciu.

2. Zmiany danych zawartych w deklaracji powinny by¢ dokonywane w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 10.

Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr czionkéw zawierajgcy dane przewidziane
w przepisach Prawa Spdtdzielczego. Cztonek Spétdzielni, jego matzonek i wierzyciel
czfonka lub Spoldzielni ma prawo przegladac rejestr.

§ 11.

1. Uchwate w sprawie przyjecia w poczet czlonkdéw Zarzgd cbowigzany jest podjaé
w ciggu 1 miesigca od ztoZzenia deklaraciji.

2. Osobe, ktora ztozyta deklaracje, nalezy zawiadomi¢ o tresci uchwaly Zarzadu
w ciggu 2 tygodni od jej podjecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno
zawierac¢ uzasadnienie i pouczenie o treéci ust.3.

3. Osoba, ktorej odmowiono przyjecia w poczet cztonkéw moze w ciagu 2 tygodni
od otrzymania zawiadomienia o odmowie wnie§¢ odwotanie do Rady Nadzorczej.
Rada Nadzorcza rozpatruje to odwotanie na pierwszym posiedzeniu od daty jego
wniesienia. Uchwata Rady Nadzorczej konczy postepowanie przed organami
Spoldzielni. Postanowienia ust. 2 dotyczace zawiadomienia o tresci uchwaly i jej
uzasadnienia stosuje sie odpowiednio.

B.PostepoWanie wewnatrzspotdzielcze
§12.

1. Whiosek czlonka zlozony w sprawach migdzy cztonkiem, a Spétdzielnia powinien
by¢ rozpatrzony w ciagu 1 miesigca.

2. Jezeli rozpatrzenie wniosku w tym terminie nie jest mozliwe, Zarzad Spétdzielni
obowigzany jest zawiadomié¢ o tym zainteresowanego czionka, wskazujac
jednoczesnie termin, w kiorym wniosek zostanie rozpatrzony. Termin ten nie moze
by¢ duzszy niz 3 miesiace od ztozenia wniosku.
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§13.

. O sposobie zatatwienia wniosku czionek powinien byé zawiadomiony pisemnie
w ciagu 2 tygodni od jego rozpatrzenia przez Zarzad Spotdzielni.

. Pismo zawiadamiajace o negatywnym zatatwieniu wniosku powinno zawierac
uzasadnienie oraz pouczenie o tresci §14 i o skutkach nie zachowania
okreslonego tam terminu.

. Skreslono.

. Spodidzielnia dorecza cztonkowi pisma pod wskazany przez niego adres. Pisma
zwrocone na skutek nie zgtoszenia przez czlonka zmiany adresu uwaza sie za
doreczone prawidiowo. Za dzien doreczenia uznaje sie dzien zwrotu przesyiki
przez poczte lub innego doreczyciela.

§ 14.

. Od rozstrzygniecia Zarzadu Spotdzielni czltonkowi stuzy prawo wniesienia
odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 2 tygodni, od zawiadomienia go
o stanowisku Zarzadu, w sposdb okreslony w §13.

. Rada Nadzorcza powinna rozpatrzyé odwotanie, o ile to mozliwe, na najblizszym
swoim posiedzeniu, jednak nie pézniej niz do 2 miesiecy od jego wniesienia.

. Zainteresowany cztonek powinien by¢ zawiadomiony pisemnie o czasie i miejscu
posiedzenia Rady Nadzorczej, przynajmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia,
na ktérym bedzie rozpatrywane jego odwofanie. Zawiadomienie zwrocone, na
skutek nie zgloszenia przez cztonka zmiany podanego przez niego adresu lub nie
odebranie listu dwukrotnie awizowanego, ma moc prawng doreczenia.

. Nieusprawiedliwione niestawiennictwo zainteresowanego cztonka nie wstrzymuje
rozpatrzenia sprawy, jezeli zostat on zawiadomiony w sposdb okreslony w ust.3.
To samo dotyczy sytuacji, gdy zawiadomienie nie zostato dorgczone, poniewaz
cztonek nie zawiadomit Spétdzielni o zmianie adresu.

. Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna w postgpowaniu wewnagtrz-
spotdzielczym. Odpis tej uchwaly wraz =z uzasadnieniem dorecza sie
zainteresowanemu cztonkowi w ciagu 2 tygodni od jej podjecia.

§ 15.

. Od uchwaly podjetej w pierwszej instancji przez Rade Nadzorcza w sprawie
miedzy cztonkiem, a Spoldzielnia, cztonkowi stuzy prawo wniesienia odwofania do
Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od daty otrzymania odpisu uchwaly.

. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie, jezeli
zostato doreczone Spoéidzielni przynajmniej na 15 dni przed terminem tego
Walnego Zgromadzenia.

§ 16.

. Czlonek moze przed sadem dochodzi¢ swoich praw bez wyczerpania
postepowania wewnatrzspétdzielczego.

. W przypadku wniesienia przez czifonka odwofania w postgpowaniu wewnatrz-
spofdzielczym, bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu do
dnia zakoriczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok
od dnia, w ktérym organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

. Skreslono.
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C.Prawa i obowigzki cztonkow
§17.

. Czlonkowi Spotdzielni przystugujg uprawnienia wynikajgce z postanowien Statutu

oraz z przepiséw Ustawy, Prawa spoldzielczego oraz innych ustaw. Prawa

i obowiazki wynikajace z czionkostwa w Spoldzielni dla wszystkich czionkdéw sg

réwne.

. Cztonek Spotdzielni ma prawo w szczegélnosci:

1) wybierac i by¢ wybieranym do organow Spéidzielni, z wytgczeniem cztonkdow,
ktérzy nie posiadaja petnej zdolnosci do czynnosci prawnych. W okresie
petienia w Spéidzielni funkcji samorzadowej z wyboru, czlonek Spétdzielni nie
moze podjgc pracy w administracji Spotdzielni, ani odptatnie $wiadczy¢ ustug
na jej rzece,

2) ubiegaé sie o zawarcie ze Spoéidzielnia uméw o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do Iokalu mieszkalnego, prawa odrebnej wiasnosci lokalu,
przeksztalcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w prawo odrebnej wlasnosci do lokalu na warunkach okreslonych w niniejszym
Statucie | w Ustawie,

3) ubiegaé sie o zawarcie ze Spétdzielnig umowy przeniesienia wiasnosci lokalu,
jezeli przystuguje mu do tego lokalu spdétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego lub spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
albo spoétdzielcze prawo do lokalu o innym przeznaczeniu,

4) kwestionowac zasadno$¢ zmiany wysokoséci optat za uzywanie lokali,

5) korzystaé z wszelkich urzadzen i ustug Spétdzielni osobiscie, a takze przez
cztonkéw rodziny i osoby wspdlnie zamieszkate,

6) przegladac rejestr czlonkdw,

7)otrzymac¢ od Spoéidzielni odpis Statutu i wydanych na podstawie Statutu
obowiazujgcych w Spotdzielni regulamindéw nieodptatnie oraz odptatnie kopie
uchwat organdow Spoétdzielni i protokotdw obrad organdw, protokotdw lustracii,
rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez
Spobidzielnie z osobami trzecimi z zastrzezeniem ust.3, 4 i 5. Wysoko$¢ optat za
kopie ustala Zarzad wedtug cen rynkowych.

8) uczestniczy¢ czynnie w 2zyciu Spodfdzielni, zglaszaé wnioski w sprawach
zwigzanych z realizacjg przez Spdidzielnie jej zadan | domagac sie rozpatrzenia
tych wnioskow przez wtasciwe organy Spétdzielni,

9) dochodzi¢ swoich uprawnien w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym i na
drodze sgadowe;j,

10)zgtasza¢ projekty uchwat i zadaé zamieszczenia oznaczonych spraw
w porzadku Walnego Zgromadzenia;

11)zgtaszaé poprawki do projektow uchwat,

12)zadaé zwotania Walnego Zgromadzenia w trybie i na zasadach okreslonych
w Statucie,

13)korzysta¢ na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta
w postepowaniu przed Walnym Zgromadzeniem.

. Spotdzielnia moze odmodwi¢ cztonkowi wglgdu do uméw z innymi osobami, jezeli

naruszaloby to prawo tych oséb badz istnieje uzasadniona obawa, ze czionek

wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesami Spoldzielni
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i przez to wyrzadzi Spéidzielni lub tym osobom znaczng szkode. Odmowa
powinna by¢ wyrazona na pismie i zawiera¢ uzasadnienie.

4. Spéidzielnia moze odmoéwi¢ czionkowi wglgdu do umow wowcezas, gdy umowy te
zawierajg dane podlegajace ochronie danych osobowych.

5. Cztonek, ktéremu odmoéwiono wgladu do umdw zawieranych przez Spétdzielnie
z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do Sadu Rejestrowego o zobowigzanie
Spoldzieini do udostepnienia tych umoéw. Whniosek nalezy ztozyé w terminie
siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

6. Na stronie internetowej Spétdzielnia powinna zamiescié Statut, regulaminy,
uchwaly i protokoly obrad organdéw a takze protokoty lustracji i roczne
sprawozdania finansowe, za wyjatkiem danych objetych ochrona danych
osobowych.

§ 18.

1. Czionek Spéldzielni jest obowigzany:

1) stosowaé sie do postanowien Statutu oraz opartych na nim regulaminow
i uchwat organow Spétdzielni,

2) wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany w wymaganej wysokosci,

3) regularnie uiszczaé oplaty za uzywanie lokali, z ktérych korzysta, w wysokosci
okreslonej przez Spoétdzielnie,

4) zawiadamia¢ Spdtdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji,

5) zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie ilosci zamieszkatych oséb w lokalu,

6) uczestniczyé w pokrywaniu strat poniesionych przez Spotdzielnie,

7) utrzymywac zajmowany lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

8) zawiadomi¢ Spéidzielnie o wynajeciu lokalu lub oddaniu w bezptatne
uzytkowanie, jezeli ma to wptyw na wysokos$é optat na rzecz Spétdzielni.

2. Ponadto do obowigzkow cztonka nalezy:

1) w razie awarii wywolujgcej szkode Iub zagrazajacej bezposrednio
powstaniem szkody osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie
udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub
odmawia udostepnienia lokalu, Spdldzielnia ma prawo wejsé¢ do lokalu
w obecnosci funkcjonariuszy Palicji, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej
- takze przy jej udziale,

2) jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnosé¢ petnoletniej osoby z niego
korzystajacej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczyé lokal i znajdujace sig
‘W nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza sie
protokot.

3. Po wczesniejszym ustaleniu terminu, osoba korzystajgca z lokalu zobowigzana
jest takze udostepnic lokal w celu:

1} dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego, przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Spoéldzielnie prac obcigzajgcych cztonka
Spoldzielni albo osobe nie bedgca czionkiem Spotdzielni, kidrej przystuguje
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo wiasciciela lokalu, nie
bedacego cztonkiem Spoétdzielni.

4. Jezeli lokal Jub budynek wymaga remontu obciazajacego Spotdzielnie,
Spétdzielnia moze zadaé od osdb korzysiajgcych z tego lokalu lub budynku jego
udostgpnienia w celu wykonania koniecznych robdt, po wczesniejszym
uzgodnieniu terminu.
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5. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub
budynku obowigzane sg na zgdanie Spoékdzielni przenie$é sie do lokalu
zamiennego na okres wykonywania naprawy, ktory winien by¢ uzgodniony
i podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze byé diuzszy niz
12 miesiecy.
6. W okresie uzywania lokalu zamiennego czionek Spéfidzielni badZz osoba nie
bedgca cztonkiem Spéfdzielni, kiorej przystuguje spdtdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu albo witasciciel lokalu nie bedacy czionkiem Spdtdzielni wnosi
opfaty jedynie za uzywanie tego lokalu, Optaty za uzywanie lokalu zamiennego,
bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz optaty za
uzywanie lokalu dotychczasowego.
7. Lokalem zamiennym, o ktérym mowa w ust. 6 i 7 jest lokal w rozumieniu Ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.
8. Pokrywaé koszty zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal
poprzez wniesienie wkiadu mieszkaniowego badz budowlanego.

D.Wpisowe i udziaty

§19.

1. Skreslono.

2. Skreslono.

3. Skreslono.

4. Skresiono.

Spadkobierca zmartego czionka Spétdzielni dziedziczy udzialy, jezeli jest czlonkiem
Spétdzielni lub ztozyt deklaracje przystapienia do Spoétdzielni. Jezeli spadkobiercow
jest wiecej niz jeden, powinni oni wskazac¢ jednego sposrod siebie, ktéry uzyskuje
prawo do udziatdw, chyba ze podzielg oni udziaty miedzy tych spadkobiercéw, ktérzy
ztozyli deklaracje przystapienia do Spotdzielni.

§ 20.

W razie ustania czionkostwa Spoéidzielnia zwraca w wysokosci nominalnej udziat
osobie uprawnionej. Zwrot udziatu winien by¢é dokonany w gotdwce, w terminie
jednego miesigca po zatwierdzeniu rocznego sprawozdania finansowego za rok,
w kiérym nastapito ustanie cztonkostwa.

E.Ustanie czlonkostwa

§ 21.

1. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:
1) wygasniecia spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym
prawie,
3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,
5) wygashiecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
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6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w art. 18 Ustawy.
2. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych

w art.241 ust.1 i art.26 Ustawy. Do oséb, ktére w nastepstwie tego utracity
cztonkostwo w Spotdzielni, przepisy art. 108b Ustawy Prawo spéidzielcze
dotyczace cztonkéw Spétdzielni stosuje sie odpowiednio.

3. Jezeli czionkowi przystuguje w Spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytutdw prawnych do lokali w ramach Spoéfdzielni.
Przepis ten stosuje sie odpowiednio do czionka, ktory jest strong umowy lub
umoéw o budowe lokalu lub lokali.

§ 22.

1. Czilonek posiadajacy prawo odrebnej wlasnoéci moze w kazdym czasie wystapic¢
ze Spoldzielni, sktadajac os$wiadczenie o wypowiedzeniu czionkostwa.
Wypowiedzenie powinno by¢ ziozone w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc. Za dzienn wystgpienia
uwaza sie pierwszy dzien po uptywie terminu wypowiedzenia.

2. Cofniecie wypowiedzenia moze nastapié za zgodg Zarzadu Spétdzielni najpdzniej
w ostatnim dniu przed uptywem terminu wypowiedzenia. '

§ 23.
Skreslono
§ 24.
Skreslono
§ 25.
Skreslono

§ 26

Cztonka zmartego skresla sie z rejestru czlonkéw ze skutkiem od dnia zgonu, a gdy
chodzi o osobe prawng od dnia jej ustania.
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ROZDZIAL Hi

TYTULY PRAWNE DO LOKALI

A.Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego

§ 27.

. Przez umowe o0 ustanowienie spétdzielczego Iokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoéfdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz kidrej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje
sie wniesé¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreslone w Ustawie
i w niniejszym Statucie.

.Umowa o ustanowienie spdldzielczege Ilokatorskiege prawa do lokalu
mieszkalnego powinna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione
w budynku stanowigcym wiasno$é lub wspotwlasnosé Spotdzielni.

. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia miedzy cztonkiem, a Spdldzielnia umowy o ustanowienie spdldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Do spoidzielczych lokatorskich praw
do lokali mieszkalnych istniejgcych w Spétdzielni w dniu wejscia w zycie Ustawy
stosuje sie przepisy Ustawy oraz niniejszego Statutu, a przydziaty na mieszkania
wydane przed jej wejsciem w 2ycie zachowuja swa moc.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej
osoby albo do matzonkow.

. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje
sie odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

. Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego lokalu
mieszkalnego lub jego czesci nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze byloby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania lub przeznaczenia lokalu badz jego
czesci. Jesli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wpltyw na
wysoko$¢ opfat na rzecz Spoédidzielni, czionek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spdtdzielni o tej czynnosci.

. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub
jego czesci wygasajg najpoZniej z chwilg wygasniecia spéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 28.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w Statucie.

. W przypadku zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy, za
okres co najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzgdkowi domowemu albo
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niewtasciwego zachowania tej osoby, czynigcego korzystanie z innych lokali lub
hieruchomosci wspdélnej uciazliwym, Spdidzielnia moze w trybie procesu zadaé
orzeczenia przez sgd o wygasnieciu spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. Jezeli podstawa zgdania orzeczenia o wygashieciu spofdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1 Ustawy, nie mozna orzec o wygasnieciu spoldzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdZzniej przed zamknieciem rozprawy
przed sgdem pierwsze] instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sgdem
drugiej instancji, cztonek spétdzielni uisci wszystkie zalegte opfaty.

4. W wypadku gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do Ilokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom wspélnie, sgd moze orzec o wygasnieciu spdtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonkéw albo
wobec obojga matzonkdow.

5. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust 2 i 4, stanie sie
prawomocne, spofdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalhego wygasa.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 4, spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa wobec jednego z mafzonkéw albo wobec obojga
matzonkdw.

§ 29.

1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa,
matzonkowie zawiadamiajg Spotdzielnie, ktéremu z nich przypadio spétdzielcze
fokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia
Spotdzielni o tym, komu przypadio spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, malzonkowie ktdrych matzenstwo zostate rozwigzane przez
rozwéd [ub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1 Ustawy.

2. Z chwilg $mierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktoére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi.

3. Przepis ust.1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.

§ 30.

1. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych
mowa w art.11 Ustawy, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego
osobom bliskim.

2. Do zachowania roszczen o ktérych mowa w ust.1 konieczne jest ziozenie
w terminie jednego roku, pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegoinosci okoliczno$é czy osoba
uprawniona zamieszkiwata z bylym czionkiem. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru
dokonuje Spéldzieinia.

3. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby kitére pozostawaly w sporze,
niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spoldzielnie. Do momentu zawiadomienia
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mieszkalnego, osoby te odpowiadajg sclidarnie za optaty, o ktérych mowa w art.
4 ust. 1 Ustawy.

§ 31.

Osobie, ktore] przystugiwato spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszKalnego, a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni, przystuguje roszczenie do
Spéldzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spotdzielni cate zadiuzenie wynlka}qce
Z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wcze$niej nie
zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez Spoétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby
jest opréznienie lokalu przez osobe, ktérej spodtdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasto.

B. Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.
§ 32.

. Cztonkowie Spdidzielni, ktérzy w dniu wejscia w zycie Ustawy posiadali przydziat
spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu wydany na podstawie

dotychczasowych przepisdéw posiadajg je nadal.
. Do ochrony spodifdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie

odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

. Skreslono.

§ 33.

. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku 0séb, z tym ze
cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspélnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga
s3d w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego
przez Spotdzielnig terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

. Spétdzielnia nie moze odmoéwi€ przyjecia w poczet czlonkéw nabywcy prawa
jezeli odpowiada on wymaganiom Statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy,
zapisobiorcy lub licytanta.

. Spotdzielcze wilasnoéciowe prawo do okalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym
prawem rzeczowym.

. Zbycie spéidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.
. Umowa zbycia spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢
zawarta w formie akiu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta
niezwtocznie Spotdzielni.

. Skreslono.
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prawa do lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa
do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci
wiashos$ciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 34.

Jezeli spéldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa, wilacznie z zawarciem w ich imieniu umowy
0 przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercéw lub Spéidzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

§ 35.

1. W wypadku wygasniecia spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
Spétdzielnia obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowa tego prawa.
Przystugujaca uprawnionemu warto$¢ wlasnosciowego prawa do lokalu nie moze
by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia jest w stanie uzyskaé od nastepcy
obejmujgcego dany lokal w frybie przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielnie.

2. Z wartosci spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu potraca sie nie
whiesiong przez czionka, badz osobe nie bedaca cztonkiem Spéldzielni, kidrej
przystuguje spofdzielcze wtasnoéciowe prawo do lokalu, cze$é wkiadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagniety przez
Spéidzielnie na sfinansowanie kosztéw danego lokalu - potrgca sie kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu.

§ 36.

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spoldzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jeZeli jest obcigzone hipoteks, nie
wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spétdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposdb okre$lony w ust.1, Spétdzielnia powinna zbyc¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy, w takim wypadku stosuje sie przepis
§33 ust.4 i 5 Statutu.

3. Spéidzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa
po potrgceniu naleznosci w postaci nie wniesionej przez czionka czesci wkiadu
budowlanego, kwoty nie sptaconego kredytu z odsetkami, o ile taki byt zaciggniety
oraz z tytulu obcigzenia hipoteka. Obowigzek Spéidzielni powstaje dopiero
z chwila zbycia prawa w drodze przetargu.

4. Do egzekucji ze spoéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sig
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.
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1. W przypadku dlugotrwatych zalegtosci z zaptata optat, o ktdrych mowa w §59,
razgcego lub uporczywego wykraczania cztonka Spoétdzielni i osoby korzystajacej
z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali, lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Spdidzielnia moze w trybie procesu zadaé sprzedazy [okalu
w drodze licytacji na podstawie przepiséw kodeksu postepowania o egzekucji
z nieruchomosci. Osobie takiej, ktorej lokal zostat sprzedany nie przystuguje
prawo do lokalu zamiennego.

2. Z zadaniem o ktérym mowa w ust. 1 wystepuje Zarzad na wniosek Rady
Nadzorczej

§ 38.

1. Wynajmowanie lub oddanie w bezplatne uzywanie przez cztonka albo osobe nie
bedgcg czlonkiem Spoéfdzieini, ktérej przystuguje spéidzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba Ze
bytoby to zwiazane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu badZ jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie
miatoby wptyw na wysoko$¢ opfat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest
do pisemnego powiadomienia Spofdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czionka albo osobe nie bedaca czionkiem Spotdzielni,
ktorej przystuguje spéidzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu w sprawie
korzystania z lokalu lub jego czesci, wygasajg najpdzniej z chwila wygasniecia
spotdzielczego prawa do lokalu.

§ 39.

1. Jezeli osoba nie bedgca czionkiem Spoétdzielni zalega diugotrwale z zaptata optat,
o ktorych mowa w §63 Statutu lub wykracza w sposob razacy przeciwko
porzadkowi domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni
korzystanie z innych Iokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, Spoétdzielnia
moze w trybie procesu sadowego cywilnego zadaé sprzedazy lokalu w drodze
licytacji, na podstawie przepiséw k.p.c. o egzekucji z nieruchomosci.

2. Z zadaniem, o ktérym mowa w ust. 1 wystepuje zarzad na wniosek wigkszosci
whascicieli lokali w budynku w obrebie danej nieruchomosci.

§ 40.

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadiosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spotdzielni, nabywca budynku albo udziatu
w budynku nie bedzie Spotdzielnia mieszkaniowa, spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu przeksztalca sie w prawo odrebnej wiasnosci.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spétdzielnie
mieszkaniowa bytemu czlonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej
spotdzielni.

3. Przez bylego cztonka, o ktorym mowa w ust. 2 nalezy rozumie¢ osobe, ktdrej
cztonkostwo ustato na skutek wykreslenia Spétdzielni z rejestru w zwigzku
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z zakoriczeniem postepowania likwidacyjnego lub upadio$ciowego i ktéremu
przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do fokalu.

C.Prawo odrebnej wtasnosci lokalu
§ 41.

. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spotdzielnie indywidualnie z poszczegdlnymi osobami lub tgcznie ze wszystkimi
osobami posiadajgcymi lokale w obrebie danej nieruchomosci, ktére ubiegajg sig
o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanym z nim udzialem w tej
nieruchomosci.

. Nieruchomo$¢, z ktorej wyodrebnia sie wltasnos¢ lokali moze byé zabudowana
wiecej niz jednym budynkiem stosownie do postanowies umowy, o ktérej mowa
w ust.1.

§ 42.

. Jezeli prawo odrebnej wiasnoéci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem
Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Zze przystuguje ono wspoélnie
matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spotdzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

. Spdidzielnia nie moze odmdwié przyjecia w poczet czionkow nie bedacego jej
cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze
nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy lub
licytanta. Przepisy § 6 Statutu stosuje sie odpowiednio.

D.Najem lokali
§ 43.

. Spotdzielnia moze wynajmowacé lokale mieszkalne Ilub lokale o innym
przeznaczeniu czionkom Spdétdzielni lub osobom trzecim.

. Zarzad Spdtdzielni okresla lokale mieszkalne oraz lokale o innym przeznaczeniu,
ktére mogg byé przedmiotem wynajmu oraz prowadzi rejestr tych lokali.

. Od najemcéw pobierana jest Kaucja w wysokosci dwumiesiecznego wymiaru opfat
czynszowych.

§ 44.

. Wynajem Iokali o innym przeznaczeniu oraz dzierzawa terenow bedacych
wiasnoscig Spétdzielni lub w jej wieczystym uzytkowaniu nastepuje wg zasad

rynkowych.
. Wysokosé czynszu za najem lokali o innym przeznaczeniu Zarzgd ustala, na

podstawie:
1) przetargu ogtoszonego w sposob zwyczajowo w Spotdzielni przyjety,
2) przetargu ofertowego,
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3) stawki wynegocjowanej bezposrednio z uzytkownikiem.
Czynsz nie moze by¢ nizszy niz wysokos$¢ kosztéw skalkulowanych na podstawie
planu rzeczowo-finansowego na rok biezgcy oraz winien zabezpiecza¢ mozliwy do
uzyskania w danej sytuacji rynkowej zysk dla Spoétdzielni.

ROZDZIAL IV

ROZLICZENIA Z TYTULU WKLADOW

A. Rozliczenia z tytutu wkitadu mieszkaniowego
§ 45.

1. Czionek Spotdzielni ubiegajacy sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci
odpowiadajacej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal,
a uzyskanag przez Spétdzielnie pomocg ze $rodkéw publicznych (umorzeniem
czgsci kredytu zaciggnigetego przez Spéldzielnie na sfinansowanie kosztow
budowy lokalu) lub z innych Srodkow.

2. Jezeli cze$¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez
Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czlonek
jest obowigzany uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami, w czgsci
przypadajgcej na jego lokal.

§ 46.
Skreslono.
§ 47.

1. W wypadku wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartosé rynkows tego
lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze byé wyzsza
od kwoty, jakg Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal, w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spéldzielnie zgodnie z postanowieniami
Statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajaca na dany lokal czesé
zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt. 1 Ustawy, w tym w szczegoinosci niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli
Spoétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskane] ze Srodkow publicznych lub
z innych Srodkéw, potrgca sie rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub
dotacji, w czesci przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zalegtych oplat, o ktérych
mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest oproznienie lokalu.

4. W przypadku wygasniecia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie
ust. 2, Spitdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy
albo jego wniesiong cze$¢, zwaloryzowane wedtug wartoSci rynkowej lokalu.
W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie diugu obcigzajgcego cztonka Spoétdzielni
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z tytutu przypadajagcej na niego czesci, zaciggnietego przez Spoéfdzielnie kredytu

na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym

mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 4, warunkiem zwrotu warto$ci wkiadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkfadu mieszkaniowego przez cztonka Spoidzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do kidrego wygasto prawo przystugujgce innej osobie,

2) oproznienie lokalu, chyba ze czionek Spoéidzielni zawierajacy umowe
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode
na dokonanie wyptaty pomimo nieoproznienia lokalu.

§ 48,

1. Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.
2. Roszczenie o wyptate wkladu mieszkaniowego albo jego wniesionej czesci
ulega przedawnieniu z uptywem 3 lat.

§ 49.

Skreslono
§ 50.

Czionek Spoétdzielni, ktéremu przystuguje spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w budynku, ktéry byt objety programem termomodernizacji, jest
zobowiazany uzupetni¢ wkiad mieszkaniowy w sposcb okreslony w Regulaminie
finansowania i rozliczania prac termomodernizacyjnych w budynkach SM ,PB-Z".

B. Rozliczenia z tytulu wktadu budowlanego
§ 51.

1. W razie wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia

wyptaca osobie uprawnionej wartosé rynkowa tego prawa, pomniejszong o:

1) kwote réwng nie wniesionej czesci wkiadu budowlanego,

2) kwote naleznosci zabezpieczonych hipotekg ustanowiong na wilasnosciowym
prawie do lokalu,

3) nie rozliczone nakiady na termomodernizacje budynku majace wplyw na
podwyzszenie wartosci uzytkowej lokalu.

2. Z wartosci spodtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu naleznego osobie
uprawnionej Spoétdzielnia potrgca roszczenia wzajemne wobec czlonka, o ktérych
mowa w § 51 ust. 4.

3. Przystugujaca uprawnionemu réwnowarto$¢ spétdzielczego wiashosciowego
prawa do lokalu nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia jest w stanie
uzyskaé w trybie przetargu.

4. W razie zbycia spdtdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu przed wptatg
catego wktadu budowlanego wszystkie nie sptacone raty wkiadu stajg sie
natychmiast wymagalne wraz z odsetkami obciazajgcymi dany lokal.
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Postanowienie to nie obowigzuje, gdy spoidzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
przechodzi w drodze darowizny na rzecz osob bliskich.

5. Roszczenia o wyptate wkiadu budowlanego ulegaja przedawnieniu z uptywem
3 [at.

§ 52.

1. W terminie 3 miesigcy od dnia wygasniecia tytulu prawnego do lokalu
mieszkalnego cztonek badZz osoba nie bedaca czlonkiem Spéidzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu oraz zamieszkujace
w tym lokalu osoby, ktdore prawa swoje od niege wywodzg sg obowiazani do
oproznienia tego lokalu.

2. Na Spéidzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

3. Przepisy ust.1 i 2 stosuje sie odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu
prawnego do lokalu o innym przeznaczeniu o ile umowa nie stanowi inaczej.

4. Roszczenie o wyptate wkiadu budowlanego albo jego czesci staje sie wymagalne
z chwilg opréznienia lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu.

ROZDZIAL V

PRZENIESIENIE WLASNOSCI LOKALU

A. Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego
cztonkowi przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego

§ 53.

1. Na pisemne Zadanie czionka, ktéremu przystuguje spdtdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spofdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem
umowe przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Przeniesienie wlasnosci lokalu nastepuje po dokonaniu przez czionka Spétdzielni
rozliczenia ze  Spodldzielnia  nastepujgcych  zobowigzan  finansowych
obcigzajacych ten lokal:

1) splaty przypadajgcej na jego lokal czesci zobowigzan Spéidzielni zwigzanych
z budowa, tj. sptaty kosztéw zadania inwestycyjnego w tym odpowiedniegj
czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami, z zastrzezeniem
pkt 2},

2) sptaty nominalhej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji, o ile Spétdzielnia nie
korzystata z pomocy podlegajgce] odprowadzeniu do budzetu panstwa
uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych $rodkdw,

3) splaty zadtuzenia z tytutu wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem

nieruchomosci, a takZze eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spéldzielni oraz zobowigzan Spodidzielni z innych
tytuidw.

3. Wysokosé wkiadu mieszkaniowego waloryzuje sie proporcjonalnie do aktualnej
wartoéci rynkowej prawa do lokalu, przez wyliczenie kwoty odpowiadajgcej takiej
czesci zwaloryzowane] wartosci lokalu, jaka czesé (wyrazong w procentach)
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poczatkowe] wartosci lokalu stanowi zaksiegowana suma wofat cztonka na
pokrycie wkiadu mieszkaniowego.
4. Wartos¢ rynkowg okreéla rzeczoznawca majatkowy.
2. Koszty okreslenia wartosci rynkowej, wynagrodzenie notariusza za ogét
czynnosci notarialnych dokonywanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w
ust.1, oraz koszty sadowe zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi
wieczystej obcigzajg czionka Spotdzielni, na rzecz ktérego Spoétdzielnia dokonuje
przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 54.

Wyliczone przez Spotdzielnie wplaty, o ktérych mowa w § 53 ust.2 Statutu czlonek
obowigzany jest wplacié do Spéidzielni w terminie 14 dni od dnia pisemnego
powiadomienia czlonka o warunkach finansowych przeniesienia wlasnosci lokalu.

B.Przeniesienie witasnosci iokalu, do ktérego
cztonkowi przystuguje spoidzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego lub spéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu o innym
przeznaczeniu.

§ 55.

1. Na pisemne Zzadanie czionka, lub osoby nie bedace] cztonkiem Spéldzielni
ktéremu przystuguje spoldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest
cbowigzana zawrzec¢ z tym czionkiem umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po
dokonaniu przez niego:

1) spiaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych
Z budowa, w tym odpowiedniej czesci zadiluzenia kredytowego Spodldzielni
wraz z odsetkami,

2) splaty zadtuzenia z tytutu wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci, a takze eksploatacia i ufrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spotdzielni.

2. Koszty zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust.1, oraz koszty zalozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obciazajg cztonka Spotdzieln,
na rzecz ktorego Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 56.
Wyliczone przez Spéidzielnie sptaty, o ktérych mowa w §55 Statutu, czionek lub
osoba nie bedaca czionkiem obowigzana jest wplacié do Spéldzielni w terminie

14 dni od dnia pisemnego powiadomienia czionka o warunkach finansowych
przeniesienia wlasno$ci lokalu. Brak wptaty wstrzymuje realizacje wniosku.
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C.inne przypadki przeniesienia wtasnoséci lokalu

§ 57.

1. Na pisemne zgdanie cztonka bedgcego najemca lokalu o innym przeznaczeniu,
a takze najemcy pracowni wykorzystywanej przez twérce, ktory poniést w petnym
zakresie koszty budowy tego lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana zawrzeé z ta
osobg umowe przeniesienia witasnosci lokalu po dokonaniu przez nia:

1) sptaty przypadajgcego na jego lokal uzupetnienia wktadu budowlanego.
2) sptaty przypadajgcych na jego lokal zobowigzar Spoétdzielni z tytutu kredytow
i pozyczek.
2. Do ust.1.majg zastosowanie postanowienia §55 ust.2 i §56.

§ 58.

Wyliczone przez Spétdzielnie splaty, o ktérych mowa w §55 ust.1 Statutu, najemca
obowigzany jest wptacié do Spoétdzielni w terminie nie przekraczajgcym 6 miesiecy
od dnia pisemnego powiadomienia najemcy o warunkach finansowych przeniesienia
wiasnosci lokalu.

ROZDZIAL VI

UZYWANIE LOKALI

A.Optaty za uzywanie lokali
§ 59.

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali wnoszg

do Spdtdzielni optaty, w czesciach przypadajacych na ich lokale na:

1) pokrycie kosztéw eksploataciji i utrzymania ich lokali,

2) pokrycie kosztéw utrzymania w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci
wspoélnych,

3) pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni,

4) fundusz remontowy,

5) pokrycie zobowigzan z innych tytutow.

2. Osoby nie bedace czionkami Spétdzielni, ktérym przystugujg spoidzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali lub prawa odrgbne] wlasnosci, sg obowigzane
uczestniczy¢ w wydatkach okreslonych ust.1 na takich samych zasadach jak
czfonkowie Spoétdzielni z zastrzezeniem §66 Statutu. Od tych oséb Spoétdzieinia
nalicza i pobiera odpis ha fundusz remontowy w wysoko$ci takiej jak od cztonkéw
Spotdzielni, powigkszony o wartosé dofinansowania funduszu z innych tytutow
(pozytkéw) przypadajaca na 1m? powierzchni lokalu.

3. Cztonkowie Spotdzielni bedgcy wiascicielami lokali wnosza do Spotdzielni optaty
okreslone w ust.1.
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Koszty eksploatacji i utrzymania lokali oraz nieruchomosci o ktérych mowa w §59
ust.1 pkt.1-5 obejmujg w szczegéblnosci koszty:

1) dostawy energii ciepingj,

2) dostawy wody i odprowadzenia $ciekow,

3) wywozu nieczystosci,

4) eksploatacji dZzwigow,

5) dostarczania sygnatu RTV,

6) utrzymania domofondw,

7) biezgce] konserwacji w tym czynno$ci kontrolno-konserwacyjnych

wynikajgcych z Prawa budowlanego,
8) remontow,
9) zarzadzania nieruchomoscia.

§ 61.

Spotdzielnia, stosownie do przepiséw Ustawy, prowadzi oddzielnie dla kazdej
hieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychoddéw i kosztow, o ktdérych mowa w §60,
2) ewidencje i rozliczenie wplywéw i wydatkow funduszu remontowego.

§ 62.

1. Wysokos¢ optat, o ktdrych mowa w §59 Statutu, ustalana jest na podstawie
rocznego planu rzeczowo - finansowego.

2. Szczegdlowe zasady planowania i rozliczania kosztéw zarzadzania
nieruchomos$ciami oraz ustalania wysokosci optat za uzywanie lokali okresla
Regulamin gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§ 63. o]

1. Opfaty, o ktérych mowa w §59 Statutu, powinny byé uiszczane co miesiac z géry
do dnia 15-go kazdego miesiaca.

2. Obowigzek uiszczenia opfat powstaje z dniem postawienia cztonkowi lub najemcy
lokalu do dyspozycii, bgdz nabycia prawa do lokalu, a ustaje z dniem przekazania
lokalu Spoétdzielni.

3. Optaty o ktérych mowa w §59 przeznacza sie wylacznie na cele okreslone
w tych przepisach.

4. Od niewptaconych w terminie optat Spéidzielnia nalicza odsetki ustawowe.
W wyjgtkowo uzasadnionych przypadkach Zarzad Spétdzielni moze odstapi¢ od
naliczania odsetek.

5. Cztonek i najemca nie moze potracaé naleznosci przystugujacych mu od
Spétdzielni z naleznych od niego optat za uzywanie lokalu badz czynszu najmu.

6. Za opfaty, o ktdérych mowa w §59 Statutu odpowiadajg solidarnie z cztonkami
Spétdzielni, wiascicielami lokali nie bedgcymi czionkami Spéldzielni lub osobami
nie bedacymi czionkami Spoétdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce
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w lokalu, z wyjatkiem petnoietnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu,
a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

§ 64.

. O zmianie wysoko$ci optat Spéidzielnia jest obowiazana powiadomié cztonkéw
Spétdzielni | wlascicieli nie bedacych czionkami Spotdzielni co najmniej na
3 miesigce naprzod przed uplywem terminu wnoszenia opfat, na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
W przypadku zmiany wysokoéci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od
Spdétdzielni, t. dostawy energii cieplnej, dostawy wody oraz odprowadzenia
sciekdéw, wywozu nieczystosci i dostarczania sygnatu RTV, Spéldzielnia jest
zobowigzana zawiadomié cztonkéw Spéidzielni i wiascicieli nie bedacych
cztonkami co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat ale
nie pézniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.

. Cztonkowie Spotdzielni, osoby nie bedace czionkami Spoéfdzieini, ktérym
przystuguja spoéidzielcze wiasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele nie
bedacy cztonkami Spétdzielni moga kwestionowaé zasadno$é zmiany wysokosci
optat zaleznych od Spétdzielni, bezposrednio na drodze sadowej.

. Wystapienie na droge postepowania wewnatrzspdldzielczego lub sgdowego nie
zwalnia od obowiazku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci. W przypadku
stwierdzenia nadwyzki w optatach Spétdzielnia zwraca w terminie 30 dni od daty
ich wymagalnosci wraz z odsetkami.

- Osoby zajmujgce lokale mieszkalne bez tytutu prawnego, sg obciazone peinymi
kosztami, okreslonymi jako s$rednia kosztéw eksploatacy poniesionych przez
Spétdzielnie na jej dziatalno$s, skalkulowang na 1m? za okres bezprawnego
zajmowania lokalu mieszkalnego, w podwdjnej wysokosci bez prawa
dofinansowania z wplywow oraz pozytkdw i innych przychoddéw Spétdzielni.

. Osoby nie bedace czlonkami Spéidzielni, a posiadajgce spotdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wilasnosci sa obowigzane
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie
optat na takich samych zasadach, jak czlonkowie Spotdzielni za wyjatkiem
dofinansowania z pozytkéw i innych przychoddw Spoétdzielni.

§ 65.

. W przypadku realizacji wniosku wiascicieli mieszkan o wydzielenie sie ze
Spoldzielni i zatozenie nowej Spotdzielni lub powstania wspdlnoty mieszkaniowej,
koszty zwigzane z procedura organizacyjng i fechniczng tego wyodrebnienia
ponoszg wnioskodawcy.

. Realizacja na rzecz czlonkéw, dodatkowych czynnosci nie kalkulowanych
w kosztach gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest rozliczana od tych
czionkéw w formie optat jednorazowych lub statych.

. W przypadku nie udostgpnienia Spéfdzielni lokalu z przyczyn obcigzajacych
czionka Spotdzielni w celu wykonania robét remontowych wynikajgcych z decyzji
organu administracyjnego lub obowigzkowych przegladéw wynikajacych
przepiséw prawa - wszelkie koszty grzywien lub kar natozonych na Spoétdzielnie
ponosza proporcjonalnie osoby, ktdre nie udostepnity lokalu.
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B. Pozytki i inne przychody z nieruchomoséci wspéinej
§ 66.

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw

zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czeSci przekraczajgcej te
wydatki przypadaja wtascicielom tych lokali proporcjonalnie do ich udziatéw
w nieruchomosci wspolnej. W takim samym stosunku wtasciciele lokali ponoszg
wydatki i ciezary zwigzane z utrzymaniem nietuchomosci wspélnej w czesci nie
znajdujgcej pokrycia w pozytkach i innych przychodach.
Rada Nadzorcza moze na wniosek wigkszo$ci wiascicieli lokali w budynku lub
budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci ustalié zwigkszenie
obcigzenia z tego tytutu wiascicieli lokali o innym przeznaczeniu, jezeli uzasadnia
to sposdb korzystania z tych lokali.

2. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalno$ci gospodarczej Spéldzielnia moze
przeznaczy¢ na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obciazajagcym cztonkéw. Zasady ustalania udziatu
cztonkow w pozytkach z dziatainoéci Spétdzielni oraz sposobu wykorzystania
tych pozytkow okresla Regulamin gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

C. Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia

§ 67.

—_—

Dodatkowym wyposazeniem lokalu sa inwestycje o charakterze trwatym,
poczynione we wilasnym zakresie przez czionka Spoidzielni i z jego $rodkéw
wtasnych, podnoszgce warto$¢ funkcjonalna, uzytkows i estetyczng lokalu.

2. Inwestycje zwiazane ze zmianami konstrukcyjnymi lokalu wymagajg zgody
stosownego organu budowlanego.

3. W przypadku zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub zamiany
spotdzielczego lokatorskiego prawa do fokalu mieszkalnego, rozliczenia z tytutu
dodatkowego wyposazenia dokonywane moga by¢ wylacznie pomiedzy
Zainteresowanymi stronami bez udziatu Spétdzielni.

4. Skreslono.

5. Skreslono.

D. Zamiana lokali
§ 68.

. Spoldzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom wzajemna zamiane lokali
mieszkalnych, takze z osobami zajmujacymi lokale mieszkalne nie stanowigce
wltasnosci Spéldzielni, jezeli spetniaja wymogi Statutu.

2. Spéldzielnia na wniosek czionka i w ramach istniejacych mozliwosci moze
dokona¢ zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal. Zamiana ta polega na
ustanowieniu prawa do innego lokalu mieszkalnego w zamian za pozostawienie
do dyspozycji Spéidzielni mieszkania dotychczasowego.

3. Postanowienia ust. 1 stosuje sie odpowiednio do lokali o innym przeznaczeniu.
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4. Zamiana lokalu, na ktérym ustanowiono spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do
lokafu lub prawo odrebnej wiasnoéci, nastepuje na podstawie umowy notarialnej,
zawartej pomiedzy zainteresowanymi stronami.

E. Dysponowanie lokalami wolhymi

§ 69.

1. W przypadku gdy do dyspozycji Spotdzielni przejdzie lokal mieszkalny lub lokal
0 innym przeznaczeniu wolny od obcigzen, roszczen i praw 0sob trzecich,
w odniesieniu do tego lokalu Spotdzielnia moze ustanowi¢ prawo odrebnej
wilasnosci lokalu. Wybér osoby na rzecz ktdrej zostanie ustanowione to prawo
nastepuje w drodze przetargu nieograniczonego, ktory Spotdzielnia oglasza nie
pbzniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu.

2. Zasady i tryb przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

3. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wpfata wartosci rynkowej
lokalu.

4. Spoéfdzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spoéfdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w przypadku, o ktérym mowa w art. 161Ustawy,

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 Ustawy, zgtosi roszczenie
0 ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

ROZDZIAL Vil

ORGANY SPOLDZIELNI

A. Postanowienia ogélne

§ 70.
1. Organami Spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
2. Podstawowym zadaniem wszystkich organow Spdtdzielni jest ochrona praw
cztonkéw wynikajgcych z przepisbw Prawa Spoéldzielczego, Ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych i postanowien Statutu.

§ 71.
1. W skiad organdéw Spoldzielni, z wylaczeniem Zarzadu, moga wchodzié tylko
cztonkowie Spétdzielni.

2. Czionek Spdétdzielni nie majacy petnej zdolnosci do czynnosci prawnych nie
posiada biernego prawa wyborczego do organdw Spétdzielni.
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§ 72.

1. Wybory do organéw Spoétdzielni dokonywane sg w gtosowaniu tajnym spo$rod
nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu przed uptywem
kadencji nastepuje takze w glosowaniu tajnym wiekszosécia 2/3 glosow.

. Na listach kandydatéw do organéw Spéidzielni obowiazuje kolejnoéé alfabetyczna.

. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gloséw w wyborach do organow
Spétdzielni i podejmowaniu innych uchwat przez organy Spétdzielni, uwzglednia
sie tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale.

4. Czlonek — osoba fizyczna nie posiadajgca peinej zdolnosci do czynnosci

prawnych nie moze by¢ cztonkiem organéw Spdldzielni. W Wainym Zgromadzeniu
bierze on udziat przez swego przedstawiciela ustawowego.

w N

B. Walne Zgromadzenie
§ 73.

1. Najwyzszym organem Spoéldzielni jest Walne Zgromadzenie.

2. Czionek Spotdzielni moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie, albo
przez petnomocnika, ktéry nie moze zastepowac wiecej niz jednego czionka.
Petnomocnictwo powinno byé udzielone na pismie pod rygorem niewazno$ci
i dotgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.

3. Osoby prawne biora udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionych w tym
celu petnomocnikow.

4. Osoby ubezwlasnowolnione i osoby maloletnie biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez swoich opiekunéw lub przedstawicieli ustawowych.

5. Kazdy czionek Spétdzielni dysponuje jednym glosem.

6. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczyé z glosem doradczym
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzielcze).

§ 74.

Do wytgcznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni,

2) rozpatrywanie sprawozdart Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdar
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat w sprawie
wnioskéw czionkdw i organéw Spotdzielni w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium czionkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych 2z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu
0golnego) lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz
nabycia zakfadu lub innej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjne;,

8) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,
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9) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spoétdzieinia moze zaciagnac,

10) podejmowanie uchwat w sprawie pofaczenia sie Spoétdzielni, podziatu
Spotdzielni oraz likwidacji Spétdzielni,

11) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat
Rady Nadzorczej,

12) uchwalanie Statutu oraz zmian w Statucie Spétdzielni,

13) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spoétdzielni ze
zwiazku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym
zakresie,

14) wybor delegatdéw na zjazd zwigzku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

15) uchwalanie Regulaminu pracy Rady Nadzorczej,

16) podejmowanie uchwat w sprawie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
w tym inwestycyjnej zwiazanej z realizacjg celéw dziatania Spdtdzielni.

17) podejmowanie uchwat w innych sprawach, w oparciu o zapisy stosownych
ustaw, przewidujace przy zafatwianiu tych spraw kompetencje Walnego
Zgromadzenia,

18) rozpatrywanie sprawozdan z realizacji wnioskdow z poprzedniego Walnego
Zgromadzenia,

19) wybieranie i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

20) skreslono,

21) skreslono,

22) odwotywanie czionka Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito
absolutorium, na zasadach okreslonych w §91 ust.5 statutu,

23) skreslono.

§ 75.

1. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej:
1) raz do roku, w terminie do 15 czerwca,
2) w kazdym czasie, kierujac sie interesem Spétdzielni.
2. Zarzad obowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie réwniez na zadanie:
1} 1/10 ogdtu cztonkdw Spotdzielni,
2) Rady Nadzorczej.

3. Zadanie, o ktérym mowa w ust.2 powinno byé wniesione na piémie i okresiac cel
zwotania Walnego Zgromadzenia.

4. Walne Zgromadzenie powinno sie odby¢ w ciggu 4 tygodni od wniesienia
zadania. Jezeli to nie nastgpi, moze je zwota¢ Rada Nadzorcza, Zwigzek
Rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spéldzielcza,
na koszt Spotdzielni.

§ 76.

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad zawiadamia
cztonkéw Spotdzielni na piSmie co najmniej 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia, poprzez dostarczenie zawiadomien do skrzynek na listy oraz
wywieszenie zawiadomien na tablicach ogloszen mieszczacych sie w budynkach
nalezgcych do Spétdzielni, w jej siedzibie oraz na stronie internefowej Spétdzielni.

2. Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje
0 miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére beda
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czlonka do zapoznania sig z tymi
dokumentami.

28




oA

SAD REJONOG W h'd
dla Krakowa-Srédmiescia w Krokgwie

XIWyYDZiAt GOSPODARC?Y
Krajowego Rejestru Sydoweqo

31-547 Krakdw, ul. Przy Rondzie 7
tel. 12-619-51.72. 12.619-51- ox

. Pisemne zawiadomienie, o ktérym mowa w ust.2 nalezy doreczy¢ w terminie
okreslonym w ust.1 réwniez Zwigzkowi Rewizyjnemu, w ktérym Spoétdzielnia jest
zrzeszona i Krajowej Radzie Spéldzieiczej.

Skreslono.

Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spoéfdzielni, tgcznie ze sprawozdaniem
finansowym wraz z opinia biegtego rewidenta (w przypadku gdy zostato poddane
badaniu) oraz projekty uchwat, ktdre beda przedmiotem obrad wyktada sie
w lokalu Spotdzielni co najmnigj na 14 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia, w celu umozliwienia cztonkom zapoznania sie z tymi
dokumentami.

§77.

. Projekty uchwat i zgdania umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia ma prawo zgtaszaé Zarzad, Rada Nadzorcza oraz
Cztonkowie Spofdzielni. Projekt uchwaly zgtaszanej przez czionkdéw musi byé
poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

. Zgdanie, o ktérym mowa w ust.1 powinno byé wniesione do organu zwotujagcego
Walne Zgromadzenie co najmniej 15 dni przed terminem odbycia zebrania.

. Uzupetniony porzadek cbrad podaje sie do wiadomosci przez wylozenie
w siedzibie Spoétdzielni, na tablicach ogtoszert w budynkach Spoétdzielni oraz na
stronie internetowej Spdldzielni, na 14 dni przed terminem odbycia Walnego
Zgromadzenia.

. Czionek Spéidzielni ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie
pdzniej niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym
i przediozenia pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat
i poprawek zgtoszonych przez Czionkéw Spétdzielni.

§ 78.

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci w sposéb okreslony w §76 i §77
Statutu. Postanowienie to nie dotyczy uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu,
ktoremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium.

. Skreslono.

§ 79.

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub

inny upowazniony przez Rade Nadzorcza cztonek Rady Nadzorczej.

. Otwierajgcy Walne Zgromadzenie:

1) odczytuje liste petnomocnictw, podajac imiona i nazwiska mocodawcow
wraz z adresami ich lokali w zasobach Spétdzielni oraz imiona i nazwiska
pethomochikéw,

2) zarzadza wybdr Prezydium Walnego Zgromadzenia, w skiad ktdrego winni
wchodzié: Przewodniczacy, jego Zastepca i Sekretarz.

. W sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia nie mogg wchodzi¢ Czlonkowie

Zarzadu oraz czlonkowie Prezydium Rady Nadzorcze,;.
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4. W skiad Prezydium i Komisji Walnego Zgromadzenia mogg by¢ wybierani tylko
Czionkowie Spodtdzielni i osoby bedgce petnomocnikami Czionkdw - o0s6b
prawnych.

. Skreslono.

. W sprawach nieuregulowanych w przepisach prawa i Stafucie, w zakresie
obradowania i podejmowania uchwat, rozstrzyga na biezgco Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia.

7. Prawo zglaszania kandydatow do Prezydium i Komisji Walnego Zgromadzenia

przystuguje kazdemu uprawnionemu Czionkowi Spétdzielni.

8. Cztonkowie Prezydium i Komisji Walnego Zgromadzenia wybierani sg
w gtosowaniu jawnym, spesrod nieograniczonej liczby kandydatéw.,

9. Wybrany Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia, odczytuje porzadek obrad
podany w zawiadomieniu o Walhym Zgromadzenhiu i zarzadza gtosowanie
w sprawie przyjecia porzadku obrad.

10.  Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegolne sprawy
lub odtozy¢ ich rozpatrywanie do nastepnego Wainego Zgromadzenia, a takze
zmieni¢ kolejnosé rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

o G

§ 80.

1. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat, niezaleznie od liczby
obecnych na nim cztonkdw, jezeli zostato prawidtowo zwotane.

2. Uchwaly Walnego Zgromadzenia =zapadajg zwykla wigkszoéciga glosow
z wyjatkiem spraw, dla ktérych Ustawa Prawo spdldzielcze wymaga wiekszosci
kwalifikowanej, a mianowicie:

1) wiekszoéci 3/4 glosdéw dla uchwaly w przedmiocie likwidacji Spoétdzielni
i przywrocenia dziatalnosci Spotdzielni po jej postawieniu w stan likwidaciji,

2) wiekszosci 2/3 glosow dla uchwaty w przedmiocie uchwalenia i zmiany Statutu
oraz potaczenia Spétdzielni,

3) wiekszoséci 2/3 glosdéw dla odwotania cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem
kadencji.

3. Glosowanie odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyboru i odwolania czionka Rady
Nadzorczej i udzielenia absolutorium Czionkom Zarzadu. Na wniosek 1/10
cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu Przewodniczacy zebrania
zarzgdza glosowanie tajne.

§ 81,

1. Porzadek obrad kazdego Walnego Zgromadzenia powinien zawiera¢, miedzy
innymi:
1) otwarcie Walnego Zgromadzenia,
2) wybar Prezydium Walnego Zgromadzenia,
3) przyjecie porzadku obrad,
4) wybor komisiji,
5) stwierdzenie prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzenia,
6) podejmowanie uchwat w sprawach objetych porzadkiem obrad,
7} dyskusja,
8) zapytania i wolne wnioski,
9) zamkniecie obrad Walnego Zgromadzenia.
2. Walne Zgromadzenie po uplywie roku obrachunkowego poza punktami
zawartymi w ust.1 rozpatruje takze:
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1) sprawozdanie z dziatalno$ci Rady Nadzorczej,

2) sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu Spotdzielni,

3) sprawozdanie finansowe,

4) ustalenie najwyzszej kwoty zobowigzaf finansowych na rok biezacy,

5) glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium Czionkom Zarzadu,

6) informacje o realizacji wnioskéw zgloszonych na poprzednich Walnych

Zgromadzeniach.
3. Cztonkowie Spétdzielni na Walnym Zgromadzeniu wybieraja ze swego grona
w miareg potrzeb trzyosobowe komisje:
1) Mandatowo — Skrutacyjna, ktérej zadaniem jest:
a) sprawdzenie czy Walne Zgromadzenie zostalo zwolane zgodnie
z postanowieniami § 76 Statutu,
b) ustalenie liczby obecnych Czionkéw Spoifdzielni, ich mandatéw oraz
przediozenie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdania,
c¢) obliczanie i podawanie wynikéw glosowania oraz wykonywanie innych
czynno$ci technicznych zwigzanych z obstuga glosowania.
2) Whnioskowa, ktérej zadaniem jest:
a) przyjmowanie, rozpatrywanie i opiniowanie wnioskéw zgtoszonych
przez Czionkéw Spdfdzielni,
b) przedstawienie wnioskéw Walnemu Zgromadzeniu.
3) Wyborcza, ktérej zadaniem jest:
a) przyjmowanie zgtoszen kandydatow,
b) utworzenie w kolejnosci alfabetycznej listy wyborcze] do gtosowania.

4. Komisje wybierajg ze swego grona Przewodniczacego i Sekretarza.

5. Kazda komisja spisuje protokdét ze swojej dziatalnosci. Protokdt podpisany przez
Przewodniczgcego i Sekretarza komisji jest zalacznikiem do protokotu Walnego
Zgromadzenia.

6. Przewodniczgcy komisji skladajg sprawozdanie z czynnosci komisji oraz referujg
whioski bezposrednio Walnemu Zgromadzeniu.

7. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia, po wyczerpaniu kazdego punktu
porzadku obrad przez referentdéw, otwiera dyskusje udzielajgc gtosu w kolejnosci
zgtaszania sie. Za zgoda wiekszosci dyskusja moze byé przeprowadzona nad
kilkoma punktami porzadku obrad facznie.

8. Cztonkom Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni przystuguje prawo zabierania
gtosu poza kolejnoscig.

9. Przewodniczacy ma prawo zwrécié uwage kazdemu mowcey, jezeli odbiega od
tematu dyskusji lub przekracza czas ustalony dla przeméwien przez Walne
Zgromadzenie. Nie stosujacym sie do uwag, Przewodniczacy moze odebraé
glos.

10.W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela glosu poza Kkolejnoscia
zgtoszenia.

11.Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski w przedmiocie sposobu
obradowania i glosowania, a w szczegdlnosci dotyczace:

1) gtosowania bez dyskusji,
2) przerwania dyskusiji,
3) zamkniecia listy méwcow,
4) ograniczenia czasu przemdwien,
5) zarzadzenia przerwy,
6) sprawdzenia liczby czionkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu,
7) innych spraw porzadkowych i organizacyjnych.
12.Nad wnioskami w sprawach formalnych nie prowadzi sie dyskus;ji.
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13.Przed przystapieniem do gtosowania Przewodniczgcy informuje zebranych
o wnioskach, ktére zostaly zgtoszone do danego punktu porzadku obrad i
o kolejnoséci glosowania nad poszczegdlnymi wnioskami. Whioski dalej idgce sg
gtosowane w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem ,dalej idgcym” jest taki wniosek,
ktoérego przeglosowanie przesadza celowosé gltosowania wnioskéw pozostatych.
Poprawki do wniosku gtéwnego glosuje sie przed wnioskiem, w kolejnosci,
w jakiej zostaly zgloszone. W razie zgtoszenia kilku wnioskéw dotyczacych tej
samej sprawy glosuje sie w pierwszej kolejnosci wniosek najdalej idacy.
W gtosowaniu oblicza sie ilo§¢ oddanych gloséw za i przeciw, a Przewodniczacy
ogtasza wyniki glosowania. W przypadku poddania pod glosowanie Kilku
wnioskéw dotyczacych tej samej sprawy, za przyjety uwaza sie wniosek, ktory
uzyska najwiekszg ilos¢ glosdéw za. O tym, ktéry wniosek jest najdalej idacy lub
czy sa to wnioski réwnorzedne, decyduje Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia.

14.Whioski i odwiadczenia do protokotu sktadane ustnie powinny byé potwierdzone
na pismie, aby uniknaé znieksztatcen w sformutowaniach.

15.Po wyczerpaniu wszelkich spraw zamieszczonych w porzgdku obrad,
Przewodniczgcy ogtasza zamkniecie obrad Walnego Zgromadzenia.

16.W przypadku, gdy porzadek obrad Walnego Zgromadzenia nie zostanie
wyczerpany w dniu jego zwotania, obrady mozna odroczy¢ na czas okreslony
w uchwale.

17.Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokét, ktory powinien byé
podpisany przez Przewodniczgcego i Sekretarza Walnego Zgromadzenia,
w terminie do 21 dni od daty jego odbycia.

18.Protokét Walnego Zgromadzenia powinien zawieraé date i stwierdzenie
prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzenia, liczbe obecnych czionkéw
Spotdzielni, porzadek obrad, krétkie omoéwienie przebiegu dyskusji, tresc
podjetych uchwat.

19.Kazdy czlonek ma prawo zapoznania si¢ z protokotem Walnego Zgromadzenia.

§ 82.

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazujg wszystkich czionkéw Spotdzielni
oraz wszystkie jej organy.

2. Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub
godzaca w interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka
moze by¢ zaskarzona do sadu.

4. Kazdy cztonek Spoldzielni lub Zarzad moZe wytoczyé powddztwo o uchylenie
uchwaty.

1) Jezeli powoddztwo wytacza Zarzad, Spétdzielnie reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorczg. Powodztwo o uchylenie uchwaty
Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu 6 tygodni od dnia
Walnego Zgromadzenia.

2) Jezeli powodztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na
skutek jego wadliwego zwolania — w ciggu 6 tygodni od dnia powzigcia
wiadomosci przez tego czionka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed
uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

5. Jezeli ustawa lub Statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
6 tygodniowy wskazany w ust.4 pkt.1 biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w sposdb wskazany w Statucie.
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6. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia badZ uchylajgce uchwate, ma moc prawng wzgledem wszystkich
czionkow spétdzieini oraz wszystkich jej crganow.

C.Rada Nadzorcza
§ 83.

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscia Spétdzielni.

2. W celu wykonania swych zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu
i pracownikéw Spoidzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi
i dokumenty oraz sprawdzac¢ bezposrednio stan majgtku Spétdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada okresowe sprawozdania ze swej dziatalno$ci Walnemu
Zgromadzeniu.

4. Uchwaly Rady Nadzorczej zapadajg zwykia wigkszoscig glosow, jezeli
posiedzenie zostalo zwotane zgodnie z Regulaminem Pracy Rady Nadzorczej
i obecnych jest co najmniej polowa jej cztonkéw okreslonych w §85 ust.1.
Wiekszo$¢ bezwzgledna wymagana jest przy wyborze i odwotywaniu czionkow
Zarzadu, przyjmowaniu i zmianie planu rzeczowo — finansowego Spofdzielni oraz
w przypadku wprowadzania zmiany wysoko$ci optat za uzywanie lokali.

5. Czionkowie Rady Nadzorczej ohowigzani sg, do zachowania tajemnicy wszelkich
danych zawartych w dokumentach sporzadzanych i gromadzonych przez
Spoldzielnie (a w szczegdinosci w aktach czionkowskich, administracyjnych
i osobowych), stanowigcych dane osobowe w rozumieniu obowigzujgcych
przepisow, a takze informacji dotyczacych sytuacji finansowej i gospodarczej
Spoétdzielni oraz zobowiazan wobec kontrahentow.

6. Obowigzek przestrzegania tajemnicy nie dotyczy danych i informacji, do ktérych
dostep =zostat zagwarantowany Czlonkom Spoétdzielni w Ustawie Prawo
spétdzielcze.

§ 84.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1. Uchwalanie planéw gospodarczych, w tym miedzy innymi, ustalania funduszu
ptac Spodtdzielni i zasad wynagradzania czionkéw Zarzadu, funduszu
remontowego oraz innych funduszy celowych.

2. Nadzor i kontrola nad dziatalno$cia Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

1) badanie rocznych sprawozdan z dziatalnoéci oraz rocznych sprawozdan
finansowych,

2) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spdldzielnig jej zadan — ze
szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spofdzielnie praw
cztonkowskich,

3) przeprowadzanie kontroli sposobu zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organow Spotdzielni i jej czionkow,

4) nadzorowanie i kontrola sposobu przeprowadzania w Spéfdzielni postgpowan
o udzielenie zamowienia na wykonanie rob6t budowlanych lub ustug przez
wykonawcow zewnetrznych,
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5) nadzorowanie i kontrola organizoewanych przez Spétdzielnie przetargéw na
zbycie praw do lokalii.

Wyhdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego.

Rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu.

Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegéinosci

wyniki kontroli i oceng sprawozdarn finansowych.

6. Whnioskowanie do Walnego Zgromadzenia o udzielenie absolutorium dla
czionkdéw Zarzgdu.

7. Podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spotdzieinia, a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie
w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych
czynnosciach. Do reprezentowania Spéldzielni wystarczy dwoéch czionkéw Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych.

8. Wybdr i odwotanie cztonkéw Zarzadu, w tym Prezesa i jego Zastepcow.

9. Uchwalanie regulamindéw z wyjatkiem regulamindw zastrzezonych do uchwalenia
przez inne organy Spétdzielni.

10. Uchwalanie Struktury Organizacyjnej Spétdzielni.

o bhw

§ 85.

1. Rada Nadzorcza sktada sie z @ czionkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie
sposrdd nieograniczonej liczby Czlonkéw Spodldzielni z tym, Ze z kazdego
zespotu budynkéw wybiera si¢ po dwie osoby, natomiast dziewiaty mandat
uzyskuje osoba, ktéra w kolejnosci otrzymata najwieksza ilosé gtosow.

2. Zgtaszanie kandydatow odbywa sie podczas trwania Walnego Zgromadzenia
w formie pisemnej lub ustne] do Komisji Wyborczej, z podaniem imienia
I nazwiska kandydata oraz adresu lokalu w zasobach Spoétdzielni.

3. Do Rady Nadzorczej nie moga kandydowaé osoby, ktére sprawowaly mandat
cztonka Rady Nadzorczej przez ostatnie dwie kolejne kadencje Rady.

4. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia sprawdza, czy kandydaci wyrazajg
zgode na kandydowanie do Rady Nadzorczej. W razie nieobecnosci kandydata
skresla sie jego nazwisko z listy kandydatéw.

5. Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia zarzgdza prezentacje kandydatow.

6. W skfad Rady Nadzorczej nie moze wchodzié cztonek Spétdzielni z zadtuzeniem
wobec Spétdzielni.

7. Gilosowanie tajne odbywa sie poprzez ztozenie karty do glosowania do urny
w obecnosci Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej.

8. Glos jest wazny, jezeli liczba nie skreslonych kandydatow jest mniejsza lub
rowna liczbie osob, ktdre majg byé wybrane.

9. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Czas trwania kadencji liczy sie od
Walnego Zgromadzenia, na ktérym dokonano wyboru jej sktadu osobowego, do
Walnego Zgromadzenia odbywanego w 3 roku od jej wyboru. Jezeli Walne
Zgromadzenie nie zostanie zwotane w terminie okreslonym w §75 Statutu,
mandaty cztonkéw Rady Nadzorczej wygasaja z chwilg wyboru nowych czlonkéw
Rady Nadzorczej w roku, w ktérym uplywa kadencja, nie péznigj jednak niz
z koncem tego roku.

§ 86.
1. Cztonek Rady Nadzorczej traci mandat przed uplywem kadencji w razie:

1) zrzeczenia sie mandatu,
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2) ustania cztonkostwa,

3) odwotania przez Walne Zgromadzenie wigkszoscig 2/3 gloséw,
4) zawarcia ze Spoéldzielnig umowy o prace,
5) wyboru do Zarzadu.

2. Przyczyna odwotania moze by¢ w szczegoinosci:

1) nieusprawiedliwiona nieobecno$¢ czlonka Rady Nadzorczej w posiedzeniach
przez czas diuzszy niz 3 miesiace,
2) zadtuzenie wobec Spétdzielni powyzej 2-ch okreséw ptatnosci.

3. W przypadkach utraty mandatu, na miejsce czionka Rady Nadzorczej, na okres
do kofica kadencji, wchodzi osoba, ktéra uzyskata kolejno najwiekszg liczbe
glosdw z danego zespotu budynkéw. O wuzyskaniu mandatu, osobe te
zawiadamia Zarzad.

4. W przypadku braku mozliwosci uzupefnienia petnego sktadu Rady Nadzorczej,
wyboréw uzupefniajgcych dokonuje sig na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

5. W przypadku oddelegowania czfonka Rady Nadzorczej do czasowego pehienia
funkeji w Zarzadzie, jego mandat ulega czasowemu zawieszeniu.

§ 87.

1. Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona Komisje Rewizyjna i moze powotaéd
inne komisje. Rada Nadzorcza moze powota¢ w sktad innych komisji, poza
Komisjg Rewizyjng, réwniez cztonkéw Spofdzielni nie bedacych czionkami Rady
Nadzorczej, jednak liczba takich cztonkéw Komisji nie powinna przekraczaé
potowy sktadu danej komisji.

Obowiazkiem Komisji Rewizyjnej jest miedzy innymi nadz6r nad prawidtowoscia
gospodarki finansowe] Spéfdzielni i co najmniej raz na pét roku sporzadzanie
protokotu z przeprowadzonej w Spotdzielni kontroli w tym zakresie.

2. W pracach komisji z gtosem doradczym moga braé udziat na zaproszenie Rady
Nadzorczej cztonkowie Spdldzielni posiadajacy niezbedne kwalifikacje.

§ 88.

1. Na pierwszym po wyborze posiedzeniu Rady Nadzorczej, zwotanym przez
Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia, wybiera ona ze swego grona
Przewodniczacego, Z-ce Przewodniczacego i Sekretarza Rady, ktérzy tworza
Prezydium organizujace prace Rady Nadzorczej.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady
i koordynowanie dziatalno$ci poszczegélnych jej komisii.

3. Posiedzenia Rady Nadzorczej sg jawne.

§ 89.

1. Czilonek Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach otrzymuje wynagrodzenie
ryczattowe miesigczne w wysokoéci 20% minimalnego wynagrodzenia za prace,
a Przewodniczacy Rady Nadzorczej w wysokoséci 30% minimalnego
wynagrodzenia, o ktérym mowa w Ustawie o minimalnym wynagrodzeniu za
prace, ogfaszanym na kazdy nastepny rok w Monitorze Polskim.

2. Szczegbiowy tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez \Walne
Zgromadzenie.
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D. Zarzad
§ 90.

1. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie
zastrzezonych w Ustawie lub Statucie dla innych organéw a w szczegélnoéci:

1) przyjmowanie w poczet cztonkdéw Spoétdzielni,

2) zawieranie z czionkami uméw o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci
lokalu,

3) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych,

4) prowadzenie gospodarki Spéidzielni w ramach uchwalanych planéw
i wykonywanie zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,

5) skreslono, -

6) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

7) zwolywanie zebrari mieszkancéw poszczegdlnych budynkéow lub zespotéw
budynkow przynajmniej dwa razy w roku (wiosna, jesien }, a takze na wniosek
1/10 mieszkaricow budynku lub zespotu budynkdw,

8) sporzadzanie sprawozdan rocznych | sprawozdari finansowych oraz
przedkiadanie do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

9) udzielanie petnomocnictw,

10) nabywanie lub zbywanie $rodkoéw trwatych, ktérych nabycie lub zbycie nie jest
zastrzezone w Statucie do decyzji innych organdw Spotdzielni,

11) odpisywanie naleznosci niemozliwych do wyegzekwowania (zgodnie
z Ustawg o rachunkowosci) w ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych,

12) wspétdziatanie z terenowymi organami wiadzy i administracji panstwowej oraz
organizacjami spofdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

13) wystgpowanie do sadu z Zzgdaniem sprzedazy lokalu w drodze licytacii
w przypadku przewidzianym w §37,

14) organizowanie i przeprowadzanie przetargdw,

15) skreslono,

16)uchwalanie regulaminéw nie zastrzezonych do kompetenciji innych organow
Spotdzielni.

3. Sposb6b dziatania Zarzadu okresla regulamin pracy Zarzadu uchwalany przez -

Rade Nadzorcza.

4. Zarzad sklada roczne sprawozdania Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu.

§ 91.

1. Zarzgd skiada sig z 3 cztonkéw, w tym Prezesa, wybieranych przez Rade
Nadzorcza.

2. Czionkéw Zarzadu wybiera Rada Nadzorcza, a Prezesa Zarzadu Rada
Nadzorcza wytania w drodze konkursu. Cztonkowie Zarzadu mogg réwniez byé
wybrani po przeprowadzeniu konkursu.

3. Czlonek Zarzadu moze by¢ w kazdym czasie odwolany przez Rade Nadzorcza.

4. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spdtdzielni Rada Nadzorcza nawiazuje
stosunek pracy na podstawie umowy o prace.
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5. Czionek Zarzadu, ktoremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium,
moze byé odwolany przez to Walne Zgromadzenie. Odwotanie wymaga
przeprowadzenia tajnego gtosowania po uprzednim zlozeniu wniosku
0 odwofanie.

6. Prezes Zarzadu samodzielnie wykonuje czynnosci w sprawach z zakresu prawa
pracy.

§ 92.

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu ze swych czionkéw lub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezgcg dziatalnosciag Spétdzielni, a takze peinomocnictwa do dokonywania
czynnosci okreslonego rodzaju lub petnomocnictwa do poszczegdlnej czynnosci.

2. Udzielenie petnomocnictwa wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej. Nie
dotyczy to petnomocnictwa procesowego.

§ 93.

1. Oswiadczenie woli skiadaja za Spoétdzielnie przynajmniej dwaj czionkowie
Zarzgdu lub jeden cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona
jako petnomocnik.

2. Oswiadczenie pisemne skierowane do Spotdzielni, a zlozone w jej lokalu albo
jednemu z cztonkéw Zarzadu lub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem
Spétdzielni.

§ 94.

1. Zarzad dziata kolegialnie na posiedzeniach odbywanych okresowo, lecz nie
rzadziej niz raz na 2 tygodnie.

2. W okresach miedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach
podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu,

3. Szczegdtowe postanowienia dotyczgce podziatu czynnosci pomiedzy czionkami
Zarzadu, spraw zastrzeZzonych do decyzji kolegialnych, trybu zwolywania
posiedzen, sposobu i warunkéw podejmowania uchwat i innych spraw
organizacyjnych Zarzadu zawiera regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

E. Przepisy wspélne dla Rady Nadzorczej
i Zarzadu

§ 95.

—

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Zarzadu i Rady Nadzorczej Spofdzielni.

2. W uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub
kilku jej cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu,
na okres nie diuzszy niz 3 miesigce, z wynagrodzeniem minimalnym ogtaszanym
w Monitorze Polskim na dany rok kalendarzowy zgodnie z Ustawag o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

3. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace petnomocnikami

Zarzgdu oraz osoby pozostajgce z czionkami Zarzadu Ilub Petnomocnikami

w zwiazku matzeriskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii
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prostej i w drugim stopniu linii bocznej, ani pracownikiem Spétdzielni. Uchwata
w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.

4. Dokonujgc wybordw czionkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej nalezy uwzglednic¢
kwalifikacje zawodowe i predyspozycje osobowosciowe przydathe do petnienia
funkeji cztonkéw tych organdw.

5. Czilonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu oraz osoby pozostajgce z czionkami
Zarzadu i Rady Nadzorczej lub kierownikami biezgcej dziatalnosci Spétdzielni
w zwigzku matzeiskim albo w stosunku pokrewieristwa lub powinowactwa w linii
proste] i w drugim stopniu linii bocznej, nie moga zajmowac sie dziatalnoscia
konkurencyjng wobec Spoéldzielni. Jako prowadzenie dziatalnoéci konkurencyjnej
W rozumieniu niniejszego Statutu uznaje sie w szczegolnosci,

1) najmowanie lokali uzytkowych bedacych wtasnoscig Spétdzielni,

2) wykonywanie na rzecz Spéldzielni prac na podstawie umdw cywilno-prawnych,

3) uczestniczenie jako wspdéinik lub czionek wtadz w podmiotach gospodarczych
prowadzgcych dziatalnosé, o ktdrej mowa w pkt.1 — 2.

6. W przypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji,
Rada moze podjaé uchwate o zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej w petnieniu
czynnosci. W takim wypadku w terminie 30 dni od dnia podjecia przez Rade
Nadzorczg uchwaly o zawieszeniu jej cztonka, Zarzad Spotdzielni zwotuje Walne
Zgromadzenie, ktére rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz o odwofaniu
zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze).

§ 96.

Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej odpowiadaja wobec Spétdzielni za szkode
wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami Statutu Spétdzielni chyba, ze nie ponosza winy.

ROZDZIAL Vil

GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 97.

1. Spdidzieinia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku
ekonomicznega przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spéidzielni.

2. Spéidzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie statutowym - réznica
miedzy kosztami a dochodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni
zwigksza odpowiednio koszty lub dochody tej gospodarki w roku nastepnym.

3. Spodldzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalno$¢ niz okreslona w ust.2 i osiagaé

z tego tytutu dochody, ktére sg przeznaczane na cele statutowe.

Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.

Zaciggniecie kredytu przez Spotdzielnie i obciazenie nim w formie hipoteki, moze

nastapi¢ wytacznie na nieruchomos$é, dla potrzeb ktérej bedg przeznaczone

srodki.

Wymagana jest pisemna zgoda wigkszosci czfonkéw Spoldzielni posiadajgcych
prawo do lokailu w danej nieruchomosci.

ok
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Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznych planéw rzeczowo-
finansowych opracowanych przez Zarzad i uchwalanych przez Rade Nadzorczag
okreslajagcych:
1) cele i zadania rzeczowe,
2) wielkos¢ srodkéw jakie nalezy poniesé na realizacje celéw i zadan rzeczowych,
3) zrédia finansowania zadan rzeczowych.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§ 99.

Przewidziane na dany rok kalendarzowy wptywy i wydatki okresla plan rzeczowo-
finansowy, kiéry po zbadaniu przez Komisje Rewizyjng Rady Nadzorczej, jest
zatwierdzany przez Rade Nadzorczg.

W ramach planu rzeczowo-finansowego Rada Nadzorcza ustala miedzy innymi
wielkos¢ $rodkdw na wynagrodzenia czionkéw Zarzgdu i pozostatych
pracownikow zatrudnionych przez Zarzad Spdfdzielni.

Projekt wplywoéw i wydatkdw Spéidzielni na rok nastepny Zarzgd powinien
przediozyé do uchwalenia w terminie do 30 listopada kazdego roku
poprzedzajacego rok, kitérego plan dotyczy. Rada Nadzorcza obowigzana jest
uchwali¢ plan w terminie do 30 grudnia danego roku.

§ 100.

Funduszami wiasnymi Spotdzielni sa:

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3} fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych,

4) fundusz zaliczek na wktad budowlany,

5) fundusz aktualizacji aktywow i pasywow.

Spétdzielnia tworzy nastepujgce fundusze celowe:

1) fundusz remontowy A przeznaczony na remonty zwigzane z utrzymaniem
w odpowiednim stanie majatku wspélnego Spétdzielni,

2) fundusz remontowy B przeznaczony na remonty poszczegdlnych
nieruchomosci wraz z jej infrastruktura.

Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa

w ust.2, okreslajg regulaminy uchwalane przez Rade Nadzorcza.

Inne fundusze celowe mogg byé tworzone na podstawie uchwaty Rady

Nadzorczej w ramach obowigzujgcych przepisow.

§ 101.

Spétdzielnia prowadzi rachunkowosé w oparciu o Ustawe o rachunkowosci oraz
inne obowiazujgce przepisy.

Roczne sprawozdania finansowe Spéidzielni podlegajg badaniu pod wzgledem
rzetelnosci i prawidtowosci wedtug zasad okreslonych odpowiednimi przepisami.
Réznica miedzy kosztami eksploatacji, a dochodami danej nieruchomosci
zarzadzanej przez Spdidzielnig, zwieksza odpowiednio koszty eksploataci
i utrzymania lub przychody tej nieruchomosci w roku nastepnym.

Skreslono.
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5. Zysk Spoétdzielni z dziatalnosci gospodarczej po pomnigjszeniu o podatek
dochodowy i inne obcigzenia obowigzkowe wynikajgce z odrebnych przepisow
ustawowych stanowi nadwyzke bilansowa.

6. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwalty Wainego
Zgromadzenia i moze byé przeznaczona na zasilenie funduszy Spdidzielni,
pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem poszczegolnych
nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkdw.

7. Skreslono.

§ 102.
Strata bilansowa z dziatalnosci statutowej pokrywana jest z funduszu zascbowego,
a w czesci przekraczajacej fundusz zasobowy z innych funduszy Spoéfdzielni
w nastepujacej kolejnosci:

1) z funduszu udziatowego,
2) z funduszu remontowego.

ROZDZIAL IX

PRZEPISY KONCOWE

§ 103.

Postanowienia niniejszego Statutu nie naruszajg praw nabytych.
§ 104.

Statut wchodzi w Zycie po uchwaleniu przez Walne Zgromadzenie z dniem
zarejestrowania przez Sad.

Statut zostal zarejestrowany postanowieniem z dnia 26.06.2018 r, sygnatura sprawy
KR.XI NS-REJ.KRS/017000/18/529.
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